SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

w sprawie zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowigzujgcy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

Zatwierdzony uchwalg Nr +.,/2024 Rady Nadzorczej SM ,,Barbara” w dniu oM. Q1. 4y,



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin ustala zasady okreslajgce  rozliczanie kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci oplat ponoszonych w  zwigzku
7z cksploatacjq lokali przez czlonkow Spéldzielni, osob niebedacych czlonkami, ktorym
przystugujg spoldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali, wlascicieli lokali niebgdgeych
cztonkami Spéldzielni oraz najemecéw uzytkujgeych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§2
Ustalenia niniejszego Regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu, stanowigce wlasnosé¢ Spoldzielni lub zarzadzane przez Spoldzielnie,

a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spéldzielni.

I1. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE
§3
1. Podstawowym celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest

ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu bez wzglgdu na tytul prawny do lokalu.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty zwigzane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi oraz pozostalego mienia Spoldzielni, zobowigzaniami Spéldzielni
wynikajgcymi z zaciggnigtych kredytow na realizacjg inwestycji, modernizacje Iub
remont kapitalny, zobowigzaniami Spéldzielni z innych tytuléw oraz dostaws medidow
i ustug.
3. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi skladaja si¢ w szczegolnosci:
a. koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci: utrzymanie czystosci
w czedciach wspélnych budynku i w otoczeniu budynku, uslugi kominiarskie,
ubezpieczenia majgtkowe, usltugi transportowe, place konserwatoréw osiedlowych
z narzutami, materialy konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja

i dezynsekcja, czyszczenie osadnikow, rozliczanie ubytkéw wody i sciekow,
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sporzadzenie Swiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw, uslugi
instalacyjne, podatek od nieruchomosci, podatek od nieruchomosci czgsci
wspolnych i mienia Spotdzielni,

koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami: place pracownikow
z narzutami, koszty dzialalnosci organéw samorzadowych, koszty biurowe
i utrzymanie pomieszezen administracyjnych, oplaty pocztowe, skarbowe
1 telekomunikacyjne, amortyzacja, obsluga bankowa, materialy biurowe, badanie
bilansu, prenumeraty, uslugi informatyczne, obsluga prawna, inne koszty
cksploatacyjne,

obowigzkowe przeglady techniczne budynkdw: gazowe, elektryczne oraz
kominiarskie,

koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdw: energia elektryczna, obstuga techniczna,
konserwacje biezgce, przeglady UDT,

koszty dostawy wody i odbioru $ciekow,

koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
koszty wywozu nieczystosci stalych,

koszty eksploatacji domofondw,

koszty pakietu podstawowego TV,

koszty utrzymania czystosci na klatkach schodowych,

odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci,

oplata za wodomierz budynkowy — zbiorczy.

Nie rozlicza si¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na pomieszczenia

ogdlnego uzytku jak np. pralnie, suszarnie itp., o ile nie zostaly przekazane

w uzytkowanie na podstawie umowy najmu.

§4

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie

w okresach rocznych, pokrywajgcych si¢ z rokiem kalendarzowym.,

Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy

zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow i uslug,

utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego jego

odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz
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dziatalnodcig spoleczng i o$wiatowo-kulturalna. Rozliczenie kosztéw nastgpuje
w oparciu o postanowienia okreslone w §5.

Jezeli w ciagu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu gospodarczego
i ustalenie nowego wymiaru oplat.

Po zakoniczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roznica miedzy kosziami a przychodami zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody w roku nastgpnyn.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

5
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1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

jeden lokal mieszkalny,

liczba 0sob zamieszkujacych lokal,

wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza,
wskazania podzielnika kosztow ciepla,

udzial w nieruchomosci wspolne;j.

I m? powierzchni gruntu,

jedna osoba w przypadku, gdy nikt nie zostal zgloszony w lokalu.

I1I. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§6

Oplaty wnoszone do Spdldzielni przez uzytkownikéw lokali ustalane sa corocznie
odrebng uchwalg Rady Nadzorczej.

Zmiana oplat nastgpuje w dacie przyjetej uchwalg Rady Nadzorczej, poza oplatami
niezaleznymi od Spéldzielni.

Podstawa do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem wyniku finansowego roku
poprzedniego oraz pozytkow uzyskanych z nieruchomosci wspolnych oraz kalkulacja
stawek oplat jednostkowych.

Whoszenie oplat obowigzuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa uzytkowania

lokalu bez wzgledu na tytul prawny, do daty ustania tego prawa.



W przypadku zmiany uzytkownika lokalu albo wlasciciela, naliczenia oplat dokonuje
si¢ na podstawie dokumentu stanowigcego podstawe zmiany z dniem, z ktérym dana
osoba stala si¢ uprawniona do uzytkowania lokalu.

O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomic¢ Spoldzielnig. Zwigkszenie lub zmniejszenie
liczby o0s6b przyjmowanych za podstawe przy ustaleniu oplat za wywdz nieczystosci
nast¢puje od nastgpnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.

W przypadku czasowej nieobecnosci w lokalu mieszkalnym potwierdzonej pisemnym
o$wiadczeniem, oplata za wywodz nieczystosci stalych nie bedzie pobierana. Czasowa
nieobecnos¢ nie zwalnia z pozostalych oplat naliczanych w oparciu o zapisy zawarte

w §5 i powinna obejmowaé pelne miesigee kalendarzowe.

§7
Oplate miesigczng na pokrycie kosztow GZM za uzytkowanie lokalu ustala si¢ odrgbnie
dla kazdego lokalu.
Oplate za uzytkowanie lokali w czgsci dotyczacej kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei, kosztow zarzagdu 1 administrowania ustala sie wg stawki jednostkowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.
Oplate za uzytkowanie lokali w czgsci dotyczacej kosztow eksploatacji i utrzymania
dzwigéw ustala sie wg stawki jednostkowej na m? powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danej nieruchomosei.
Oplatg za uzytkowanie lokali w czgsci dotyczacej dostawy wody i odprowadzania
$ciekow ustala si¢ na warunkach okreslonych w zalgczniku nr 1 do niniejszego
Regulaminu.
Oplate za uzytkowanie lokali w czgsci dotyczacej dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala si¢ na warunkach okreslonych
w Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
wedlug podzielnikow kosztow oraz wedlug powierzchni uzytkowej mieszkania
w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej ,.Barbara”.
Oplatg za uzytkowanie lokali mieszkalnych w czesci dotyczace] wywozu nieczystosci
stalych ustala si¢ biorge za podstaweg ilo$¢ 0sdb zamieszkalych w lokalu.
Oplat¢ za anteng zbiorczg radiowo-telewizyjng ustala sie dla kazdego lokalu

w budynku wyposazonym w instalacje AZART.
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Oplate za uzytkowanie lokali w czescei dotyczgee) cksploatacji domofonéw ustala sig
dla lokali wyposazonych w urzadzenia domofonowe na 1 lokal.

Oplate za uzytkowanie lokali w czesci dotyczace) utrzymania czystosel na klatkach
schodowych ustala sig na 1 lokal.

Oplate za uzytkowanie lokali w czesci dotyczqeej przegladow technicznych ustala sig
na 1 lokal.

Oplate za uzytkowanie lokali w czesci dotyczacej wnoszenia oplat na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych ustala sig wedlug stawki jednostkowej na 1m?
powierzchni uzytkowej lokali. Zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu

remontowego okresla odrgbny Regulamin.

. Oplatg za wymiang 1 legalizacje wodomierzy po uplywie waznosci cechy legalizacyjne)

ustala si¢ na podstawic ilosci punktéw pomiarowych poboru wody zimnej lub cieplej
w lokalu. Ustala si¢ jednorazows oplatg wg ceny obowigzujacej w chwili wymiany na
podstawie faktury. Uzytkownik dokonujacy wymiany lub legalizacji we wlasnym
sakresie musi dostosowaé typ wodomierza do obowigzujgcego w budynku systemu

pomiarowego.

IV. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ
7.A UZYTKOWANIE LOKALI

§8

Wysokos¢ oplaty miesigezne] za uzytkowanie lokalu jest zréznicowana w zaleznosci od tytulu

prawnego do zajmowanego lokalu:

1.

Czlonek Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze prawo do lokalu w oplacie miesigeznej
jest zobowigzany pokrywa¢ koszty GZM, w lym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy
oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytulow.

Osoba niebedgca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przysluguje spoldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ oplaty miesigczne jak w ust. 1,
bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplatg pozytkow Spoldzielni.

Czlonek Spoldzielni bedacy wlagcicielem lokalu jest zobowigzany ponosic oplaty
miesieczne jak w ust. 1 pomniejszone o przypadajaca na jego lokal oplate z tytulu

podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.



4. Wthasceiciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spodldzielni jest zobowigzany wnosi¢ oplaty
miesi¢ezne jak w ust. 3, bez uwzglednienia zmniejszajgcych te oplatg pozytkdw
Spoldzielni.

5. Najemca Spotdzielni jest zobowigzany w oplacie miesigcznej pokrywaé koszty GZM,
w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy bez uwzgledniania zmniejszajacych
t¢ oplate pozytkéw Spoldzielni.

6. Osoby, ktore wskazaly do kontaktéw ze Spotdzielnig adres korespondencyjny inny niz
adres lokalu w zasobach Spoldzielni wnoszg w kazdym miesigeu oplate za wysytke
korespondencji w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

§9
1. Najemcy garazy 1 lokali uzytkowych wnosza oplate wg stawki ustalonej przez Zarzgd
Spoldzielni.
2. Najemcy garazy i lokali uzytkowych nie uczestniczg w tworzeniu i korzystaniu

z funduszu remontowego oraz nie wnoszg oplat z tego tytutu.

V. USTALANIE INNYCH OPLAT
§ 10
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkala
wykorzystuje  czg$¢  lokalu  na  prowadzenie dzialalnosci  gospodarczej, oplata

za powierzchni¢ wykorzystang na t¢ dzialalnos¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.

§11

Najemca lokalu wnosi oplaty za uzytkowanie lokalu oraz za $wiadczenia w wysokosel

okreslonej w umowie najmu.

§12
Koszty ponoszone na utrzymanie lokali obcigzajg bezposrednio koszty odpowiednie]

dzialalnosci Spoéldzielni.

§13
insta g 7 stawione na nieruchomosci urzadzenia (v ekla \
Za zainstalowane na budynkach lub postawione nan homosci urzadzenia (w tym reklamy

pobierana jest oplata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowa.



§ 14

7a dzierzawe gruntu pobierana jest oplata zgodnie z UMOWa.

§15
Uzytkownik dodatkowego pomieszezenia gospodarczego wnosi za najem pomieszezen oplatg

zgodnie z UMOW4.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16
Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem beda indywidualnie rozpatrywane przez

Zarzad Spoldzielni zgodnic z obowigzujacymi przepisami.

§17
Niniejszy regulamin sostal uchwalony przez Radg Nadzorcza uchwalg Nr %/2024
2 dnia 24.01.2024 1. z mocg obowigzujgca od dnia uchwalenia.

Traci moe Regulamin przyjety uchwalg Rady Nadzorczej 8/2021 z dnia 31.03.2021r.



Zalgcznik nr 1

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
1 ODPROWADZANIA SCIEKOW

do regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia wysokosci oplat za lokale zarzadzane przez SM "BARBARA” w Chorzowie.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Rozliczenie za zuzytg wode w poszezegolnych budynkach pomigdzy dostaweq
a Spoldzielnig nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy gléwnych zabudowanych
w przylaczach wody. Wodomierze te sg wlasnoscig dostawey wody.

2. Przez ceng wody rozumie sie sume cen za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekow
wedlug obowigzujgcej taryfy.

3. Roéznice we wskazaniach wodomierza zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych
rozliczane bedg raz do roku w I pélroczu za poprzedni rok kalendarzowy.

ROZLICZANIE W OPARCIU O WSKAZANIA WODOMIERZY
INDYWIDUALNYCH
§2

1. Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktorym zamontowane sg wodomierze
rejestrujgce  zuzycie wody zimnej i cieplej wszystkich punktéw czerpalnych
wystepujgeych w lokalu oraz posiadajace:

a. wazng ceche legalizacyjng Urzedu Miar, ktorej okres waznosci wynosi 5 lat,
zardbwno dla wodomierzy wody zimnej, jak i cieplej,

b. nienaruszong plombe Spoéldzielni na polgezeniu srubunkowym wodomierza
z przylaczem wodnym, zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjgciem
wodomierza lub nielegalnym rozszczelnieniem polgczenia,

c. nienaruszong nakladke radiows.

2. Rozliczanie kosztow zuzycia wody, rozpoczyna si¢ od 1-go dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zainstalowano i dokonano zaplombowania
wodomierza przez osobg upowazniong przez Spéldzielnieg.

3. Odczyty dokonywane sg co najmniej 2 razy w roku, rozliczenie obejmuje okres od 1
stycznia do 31 maja oraz od | czerwea do 31 grudnia.

W szczegdlnych przypadkach odezyty mogg by¢ dokonywane w okresach kwartalnych
lub w przypadku zmian ceny wody przez jej dostawceg.

4. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych mogg by¢ dokonywane w nastgpujacy
sposob:

a. radiowo — bez koniecznosei wejscia do lokalu — jezeli na wodomierzu jest
zamontowany i zaprogramowany modul radiowy zintegrowany z wodomierzem,
posiadajgcy sprawng komunikacje bezprzewodowg z zewngtrznym urzgdzeniem
przemystowym,

b. bezposrednio — przez pracownika Spoldzielni.

5. W przypadku nieskutecznego odezytu wodomierza wedlug pkt. 4a, ze wzgledu na brak
skutecznej komunikacji modulu radiowego z urzadzeniem przemyslowym do celow
rozliczania dokonywany jest odezyt zgodnie z pkt. 4b.

6. W czasie przeprowadzania odczytow uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié
dostep do wodomierza w celu dokonania odczytu, za wyjatkiem lokali wyposazonych
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w elektroniczne wodomierze z odezytem radiowym, 7 zastrzezeniem  sytuacji
awaryjnych. Odnotowany w lokalu stan wodomierza uzytkownik potwierdza
wlasnorecznym podpisem.

W uzasadnionych przypadkach dopuszeza sig telefoniczne podanie do biura Spéldziclni
stanu wodomierzy w lokalu.

Spoldzielni  przysluguje  prawo do okresowej kontroli stanu technicznego
zamontowanych w lokalu wodomierzy i nakladek radiowych oraz dokonywanie
odezytow kontrolnych w dowolnym terminie bez wezesniejszego powiadomienia.

W przypadku, gdy podezas dokonywania odczytow zuzycia wody lub kontroli instalacji
wodnej w lokalu zostanie stwierdzone, ze doszto do uszkodzenia plomb wodomierza,
dokonano samowolnych przerdbek lub innej ingerencji w urzgdzenie pomiarowe
majace wplyw na zafalszowanie pomiarow, Spoldzielnia niezwlocznie zastosuje
rozliczanie ryczaltowe dla tego lokalu (okreslone w § 2 ust. 3), a ponadto obcigzy
lokatora kosztami wynikajgeymi z réznic we wskazaniach wodomierza zbiorczego i
indywidualnych na danym wezle o ile takie wynikng za ostatni okres rozliczeniowy.
Na pokrycie kosztow zuzycia wody, uzytkownik lokalu wnosi z gory miesigeczne
zaliczki podlegajace rozliczeniu w okresie rozliczeniowym.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu do odczytu oraz nie podania odczytu
telefonicznie koszty zuzycia wody dla celow rozliczen pozostang za ten okres wyliczone
wedlug éredniego rocznego zuzycia z okresu poprzedzajgcego rozliczenie.

. Wysokoé¢ zaliczek jest dla kazdego lokalu ustalana indywidualnie na podstawie

aktualnej ceny wody i $cickow oraz éredniomiesiecznego zuzycia.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoldzielni dopuszcza mozliwosé zmiany

wysokosci zaliczek na wniosek uzytkownika lokalu.

. Réznica powstala w wyniku rozliczenia wplaconych zaliczek i faktycznych kosztow

zuzycia wody rozliczana jest nastepujgco:
a. nadplata zaliczana jest na poczet najblizszych oplat,
b. niedoplate nalezy uregulowaé w miesiacu, W ktorym nastapi rozliczenie.

. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika, Zarzad Spoldzielni moze

wyrazi¢ zgode na uregulowanie powstalej niedoplaty w ratach. Na wniosek
uzytkownika lokalu Zarzad Spoldzielni moze wyplacié powstalg nadplatg. W przypadku
uzytkownika lokalu posiadajgcego zadluzenie z tytulu oplat za lokal nadplatg zalicza
si¢ na poczet powstalego zadluzenia.

. Roznice pomiedzy wskazaniem licznika glownego a sumg wskazan wodomierzy

indywidualnych ~ oraz  zadeklarowanego zuzycia  (tzw. ryczaltu)  przez
wlascicieli/uzytkownikow lokali nieopomiarowanych pokrywaja
wladciciele/uzytkownicy lokali nieopomiarowanych proporcjonalnie do ilosci
zamieszkujacych osob. Zatem w budynkach, w ktorych nie wszystkie lokale
wyposazone zostaly w podwodomierze, mieszkancy lokali opomiarowanych obcigzani
s za pobor wody i odprowadzanie $ciekow wg odezytu podwodomierza. Mieszkancy
lokali nieopomiarowanych (lub posiadajgcych podwodomierze bez legalizacji)
obcigzani sg roznicg pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego 1 suma
podwodomierzy zainstalowanych w poszczegolnych lokalach 1 pomieszczeniach,
proporcjonalnie do ilosei 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

W przypadku opomiarowania wszystkich uje¢ wody roznicg pomiedzy wskazaniem
licznika glownego a sumg wskazain wodomierzy indywidualnych pokrywajg wszyscy
wlasciciele lokali proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalu.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lub modulu radiowego z przyczyn

niezawinionych, zgloszonego w spoldzielni przez uzytkownika lokalu, podstawe



rozliczenia kosztéw zuzycia wody za okres miedzy ostatnim odczytem a wymiang
wodomierza na nowy stanowi¢ bedzie $rednioroczne zuzycie wody w danym lokalu.

19. Oplata za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw nie obejmuje kosztow jej podgrzewu.
Rozliczenie kosztdw zakupu energii cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody zimnej
jest dokonywane zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w zasobach SMB”.

20. Indywidualny licznik wody instalowany jest na koszt uzytkownika lokalu i stanowi jego
wiasnos¢.

ROZLICZENIT, ZUZYCIA WODY W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH
§3
1. Przez lokal nicopomiarowany rozumie si¢ lokal:
a) bez wodomierzy indywidualnych,
b) zwodomierzami, z ktorych przynajmniej jeden utracil waznos¢ cechy legalizacyjnej,
¢) zwodomierzami, w ktorych uszkodzony zostal modul radiowy,
d) z wodomierzami, w ktorych przynajmniej w jednym uszkodzona zostala plomba
zalozona przez Spoldzielnie,
e) zwodomierzami, przy ktorych stwierdzono zamierzone dzialanie w celu zafalszowania
wskazan wodomierza,
f) w ktorym stwierdzono nielegalny pobdr wody z pominigeiem wodomierza.
Wprowadza si¢ ryczalt miesigczny dla lokali, o ktorych mowa w ust. 1:
a) w wysokosci 3 m? / miesigc na kazdg osob¢ zamieszkala w lokalu z tytulu
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dostarczanej wody cieplej,

b) w wysokosci 6 m? / miesige na kazdg osobe zamieszkala w lokalu z tytulu
dostarczanej wody zimnej wraz z odprowadzaniem Sciekow,

c) w wysokosci 3 m*® / miesigc na kazdg osobe zamieszkalg w lokalu z tytulu
dostarczanej wody zimnej wraz z odprowadzaniem $cickow dla lokali wyposazonych
w instalacje cieplej wody uzytkowej nieposiadajgcych urzadzen pomiarowych.
Dopuszcza sie ryczalt miesigezny dla kazdej z 0s6b zamieszkujaeych w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem uzytkownika lokalu.

W przypadku niezbilansowania sie wodomierzy indywidualnych oraz ryczaltow
w lokalach, o ktorych mowa w ust. 1 z licznikiem gléwnym, réznice pokrywaja
uzytkownicy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 za wyjatkiem stwierdzonych awarii,
podczas ktorych nastgpil wyciek wody pitnej.

Wprowadza sie ryczalt miesigczny w przypadku niezamontowania lub braku zgody
lokatora na wymiane wodomierza na wodomierz suchobiezny z modulem radiowym.

3. W przypadku stwierdzenia, ze lokator usilowal wplyng¢ na prace wodomierza czy
modutu radiowego, powodujac wadliwosé wskazan odezytu wody, Spoldzielnia dokona
wymiany wodomierza i modulu radiowego. Koszt wymiany ponosi lokator.

4. W przypadku, gdy w lokalu nieopomiarowanym nikt nie zostal zgloszony do
zamieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznej instalacji
wodomierza.

5. Oplaty za wode ustalone wraz z pozostalymi oplatami za uzywanie lokalu uzytkownik
lokalu wnosi w okresach miesigcznych.

6. Rozliczenie kosztow zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierzy w lokalu, gdzie
byl naliczany ryczalt, nastepuje po zamontowaniu i oplombowaniu wodomierzy liczgc
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigeu, w ktorym zaplombowano
wodomierze.



OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§4

Do obowiazkow Spoldzielni w zakresie rozliczania dostawy wody i odprowadzania sciekow

nalezy:
1.

2

Dokonanie odbioru wodomierza zainstalowanego we wlasnym zakresic przez
uzytkownika lokalu.

Zabezpieczenie zainstalowanego wodomierza plomba Spoldzielni i prowadzenie dla
niego kartoteki/bazy danych.

Dokonywanie odczytow wodomierzy w terminach podanych w §2 ust. 3 niniejszych
zasad.

Rozliczenie wplaconych zaliczek i dostarczenie uzytkownikowi lokalu rozliczenia
w terminic do 40 dni od daty odczytu wodomierzy.

Rozpatrzenie zgloszonych reklamacji w terminie do 30 dni od ich zlozenia.

W przypadku, gdy sprawa jest zawila dopuszeza si¢ wydluzenie terminu rozpatrzenia
reklamacjl.

Powiadamianie uzytkownikow lokali o zmianach cen wody i odprowadzania sciekow.
Powiadamianie uzytkownikow lokali, poprzez umieszezenie w euro skrzynce pisemne]
informacji o uplywie terminu waznoéci cechy legalizacyjnej Urzgdu Miar
zainstalowanych w lokalu wodomierzy.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
§5

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1

7abudowania wodomierzy obslugujacych wszystkie punkty poboru wody zimnej
i cieplej w lokalu w uzgodnieniu ze Spoldzielnig w celu dostosowania urzadzen
pomiarowych do istniejgeego systemu opomiarowania W dane] nieruchomosci.
Niedopuszczalne jest zastawianie wodomierza meblami i trwale zabudowy wanie.
Dbalosci 0 sprawnosé urzgdzenia pomiarowego w okresie eksploatacji.

Wymiany na wlasny koszt wodomierza lub modulu radiowego w  przypadku:
uszkodzenia i wskazania manipulacji na podstawie dokonanego odczytu, utraty
waznosci cechy legalizacyjnej, niewlasciwego wskazania zaistnialego po okresie
gwarancji.

Umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowy wodomierza i modulu
radiowego.

Udostepnienie lokalu w celu okreslonym w §2 ust. 3.

Terminowego wnoszenia ustalonych oplat.

REKLAMACJE WSKAZAN WODOMIERZY
§6

Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza, ktéry nie
posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia, ani nie ulegl zablokowaniu podlega wstgpnej
weryfikacji przez stuzby techniczne Spéldzielni.
Uzytkownik ma prawo zwrocic si¢ do Spoldzielni z pisemnym wnioskiem o wyrazenie
zgody na dokonanie ekspertyzy wskazan wodomierza w celu sprawdzenia
prawidlowosci jego dzialania
Uzytkownik ekspertyz¢ musi wykona¢ na wiasny koszt.



Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest na koszt uzytkownika lokalu nowy
wodomierz. Zdemontowany wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez
wyspecjalizowang firme posiadajaca upowaznienie Prezesa Glownego Urzgdu Miar.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§7

W przypadku dokonania zbycia lub nabycia lokalu bez udziatu Spoldzielni uzytkownik
opuszczajacy lokal jest rozliczany ze zuzycia wody, pod warunkiem dostarczenia
protokolu zdawczo-odbiorczego, w ktérym muszg by¢ podane stany koncowe
zainstalowanych w mieszkaniu wodomierzy, w przeciwnym wypadku rozliczeniem
obcigzony zostanie nabywca lokalu.
Po zlozeniu przez zarzgdce nieruchomosei wniosku do  przedsigbiorstwa
wodociggowego, uzytkownik lokalu  moze zawrze¢ 2z  przedsigbiorstwem
wodociggowym indywidualng umowe o dostawe wody i odprowadzenie sciekoéw na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdlowych.
Przypadki nieuregulowane w niniejszym regulaminie bedg rozpatrywane przez Zarzad
Spéldzielni.






Uchwala Nr 3/2024

Rady Nadzorezej Spétdzielni Mieszkaniowej ., Barbara” z dnia 24.01.2024r. w sprawie

zmiany ,,Reculaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

obowigzujacymi w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” wraz z Zalgcznikiem nr 1

wZasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekkow”

Rada Nadzorcza na podstawie § 19 ustgp 2 Statutu uchwala:

1. Zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowigzujgeymi w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Barbara” oraz zalacznika nr 1 do ww.
Regulaminu

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2024r. z zastrzezeniem, ze obejmuje
rozliczenie wodomierzy zbiorczych za okres od 01.01.20231. do 31.12.2023r.

3. 7 dniem uchwalenia ww. Regulaminu traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin.

4. Zobowigzuje si¢ Zarzad Spdldzielni do zamieszczenia przedmiotowego Regulaminu na
stronie internetowej Spoldzielni.

5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spéldzielni.

Uchwala zostala pr zy]cgta; glosami ,,za” przy (U glosach przeciwnych il wstrzymujacych sie.
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Opinia Prawna:
Projekt uchwaly prawidlowy pod wzgledem formalno-prawnym
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