Uchwala Nr 27/2024

Rady Nadzoreczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” z dnia 20.11.2024r. w sprawie zmiany

~Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

obowigzujacy w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

Na podstawie § 19 ustep 2 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Barbara” Rada Nadzorcza uchwala:
§ 1.

W zalgezniku  nr 1 ,Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow” do
Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi obowigzujacy
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” zmieni¢ § 3 ustep 4 poprzez nadanie mu nowego brzmienia:

.» 4. W przypadku, gdy w lokalu nieopomiarowanym nikt nie zostal zgloszony do zamieszkania
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznej instalacji wodomierza, a tym samym do
niezwlocznej wplaty za nowy wodomierz. W przypadku braku oplaty za wodomierz w terminie
wskazanym przez Spéldzielnie i dalszego nie zgloszenia 0séb do zamieszkania, Spoldzielnia ma prawo
naliczy¢ ryczalt miesigczny na 1 osobg zamieszkalg w lokalu w wysokodci zgodnej z paragrafem 3
ust.2."

§2.

1. W pozostalym zakresie Regulamin opisany w § 1 pozostaje bez zmian.

2. Przyja¢ tekst jednolity zalgeznika nr 1 ,Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw” do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara™ o tresci jak
zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, ma zastosowanie do biezgcego okresu rozliczeniowego

wody i odprowadzania $ciekow za rok 2024.

Uchwala zostala przyjeta o) glosami ,,za” przy glosach przeciwnych Qj i O wstrzymujacych sie.
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Zalgcznik nr 1

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTQW DOSTAWY WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW

do regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Rozliczenie za zuzyta wode w poszczegdlnych budynkach pomigdzy dostawcy
a Spoldzielnia nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy glownych zabudowanych
w przylaczach wody. Wodomierze te sg wlasnoscig dostawcy wody.

2. Przez cene wody rozumie si¢ sume cen za dostarczenie wody i odprowadzenie ciekow
wedlug obowiazujacej taryfy.

3. Réznice we wskazaniach wodomierza zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych
rozliczane beda raz do roku w I pélroczu za poprzedni rok kalendarzowy.

ROZLICZANIE W OPARCIU O WSKAZANIA WODOMIERZY
INDYWIDUALNYCH
§2

1. Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktérym zamontowane sg wodomierze
rejestrujgce  zuzycie wody zimnej i cieplej wszystkich punktéw czerpalnych
wystepujgcych w lokalu oraz posiadajgce:

a. wazng ceche legalizacyjng Urzgdu Miar, ktorej okres waznosci wynosi 5 lat,
zardwno dla wodomierzy wody zimnej, jak i cieplej,

b. nienaruszona plombe Spéldzielni na polgezeniu Srubunkowym wodomierza
z przylaczem wodnym, zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjgciem
wodomierza lub nielegalnym rozszczelnieniem polgczenia,

c. nienaruszong nakladke radiows.

2. Rozliczanie kosztéw zuzycia wody, rozpoczyna si¢ od 1 - go dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu w ktérym zainstalowano i dokonano zaplombowania
wodomierza przez osobg upowazniong przez Spoldzielnig.

3. Odczyty dokonywane sa, co najmniej 2 razy w roku, rozliczenie obejmuje okres od 1
stycznia do 31 maja oraz od 1 czerwca do 31 grudnia.

W szezegdlnych przypadkach odezyty mogg by¢ dokonywane w okresach kwartalnych
lub w przypadku zmian ceny wody przez jej dostawcs.

4. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych mogg by¢ dokonywane w nastepujacy
sposdb:

a. radiowo — bez koniecznosci wejécia do lokalu — jezeli na wodomierzu jest
zamontowany i zaprogramowany modul radiowy zintegrowany z wodomierzem,
posiadajacy sprawng komunikacj¢ bezprzewodowsq z zewngtrznym urzgdzeniem
przemyslowym,

b. bezposrednio — przez pracownika Spétdzielni.

5. W przypadku nieskutecznego odczytu wodomierza wedlug pkt. 4a, ze wzgledu na brak
skutecznej komunikacji modulu radiowego z urzgdzeniem przemyslowym do celow
rozliczania dokonywany jest odezyt zgodnie z pkt. 4b.

6. W czasie przeprowadzania odczytow, uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢
dostep do wodomierza w celu dokonania odczytu za wyijatkiem lokali wyposazonych
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w elektroniczne wodomierze z odczytem radiowym, z zastrzezeniem sytuacji
awaryjnych. Odnotowany w lokalu stan wodomierza uzytkownik potwierdza
wlasnorecznym podpisem.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig telefoniczne podanie do biura Spoldzielni
stanu wodomierzy w lokalu.
Spoldzielni  przysluguje prawo do okresowej kontroli stanu  technicznego
zamontowanych w lokalu wodomierzy i nakladek radiowych oraz dokonywanie
odezytéw kontrolnych w dowolnym terminie bez wezesniejszego powiadomienia.
W przypadku, gdy podczas dokonywania odezytow zuzycia wody lub kontroli instalacji
wodnej w lokalu zostanie stwierdzone, ze doszlo do uszkodzenia plomb wodomierza,
dokonano samowolnych przerobek lub innej ingerencji w urzadzenie pomiarowe
majace wplyw na zafalszowanie pomiaréw, Spoldzielnia niezwlocznie zastosuje
rozliczanie ryczaltowe dla tego lokalu (okreslone w § 2 ust. 3), a ponadto obcigzy
lokatora kosztami wynikajaeymi z réznic we wskazaniach wodomierza zbiorczego i
indywidualnych na danym wezle o ile takie wynikng za ostatni okres rozliczeniowy.
Na pokrycie kosztow zuzycia wody, uzytkownik lokalu wnosi z gory miesigezne
zaliczki podlegajace rozliczeniu w okresie rozliczeniowym.
W przypadku nie udostepnienia lokalu do odezytu oraz nie podania odczytu
telefonicznie koszty zuzycia wody dla celow rozliczeii pozostang za ten okres wyliczone
wedlug $redniego rocznego zuzycia z okresu poprzedzajgcego rozliczenie.
Wysokos¢ zaliczek jest dla kazdego lokalu ustalana indywidualnie na podstawie
aktualnej ceny wody i Sciekow oraz éredniomiesiecznego zuzycia.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoldzielni dopuszcza mozliwo$é zmiany
wysokosci zaliczek na wniosek uzytkownika lokalu.
Réznica powstata w wyniku rozliczenia wplaconych zaliczek i faktycznych kosztow
zuzycia wody rozliczana jest nastepujgco:

nadplata zaliczana jest na poczet najblizszych oplat,

niedoplate nalezy uregulowaé w miesigcu w ktérym nastgpi rozliczenie.
W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownik, Zarzad Spoldzielni moze
wyrazi¢ zgodg na uregulowanie powstalej niedoplaty w ratach. Na wniosek
uzytkownika lokalu Zarzad Spotdzielni moze wyplacic powstalg nadplatg. W przypadku
uzytkownika lokalu posiadajacego zadluzenie z tytulu oplata za lokal nadplate zalicza
sie na poczet powstalego zadluzenia.
Réznice pomigdzy wskazaniem licznika glownego a sumg wskazai wodomierzy
indywidualnych ~ oraz  zadeklarowanego zuzycia  (tzw.  ryczaltu)  przez
wlascicieli/uzytkownikow lokali nicopomiarowanych pokrywajg
wlasciciele/uzytkownicy lokali nicopomiarowanych proporcjonalnie  do ilosci
zamieszkujgecych osob. Zatem w budynkach, w ktorych nie wszystkie lokale
wyposazone zostaly w podwodomierze, mieszkancy lokali opomiarowanych obcigzani
sg za pobor wody i odprowadzanie $ciekow wg odezytu podwodomierza. Mieszkancy
lokali nieopomiarowanych (lub posiadajacych podwodomierze bez legalizacji)
obcigzani s roznica pomigdzy wskazaniem wodomierz glownego 1 sumg
podwodomierzy zainstalowanych w poszcezegdlnych lokalach i pomieszczeniach,
proporcjonalnie do iloéci 0sob zamieszkujgeych w lokalu.
W przypadku opomiarowania wszystkich uje¢ wody réznice pomiedzy wskazaniem
licznika glownego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych pokrywajg wszyscy
wlasciciele lokali proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalu.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lub modutu radiowego z przyczyn
niezawinionych, zgloszonego w spoldzielni przez uzytkownika lokalu, podstawg



rozliczenia kosztéw zuzycia wody za okres migdzy ostatnim, odczytem a wymiang
wodomierza na nowy stanowié bedzie $rednio-roczne zuzycie wody w danym lokalu.

19. Oplata za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow nie obejmuje kosztow jej podgrzewu.
Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej przeznaczonej na podgizanie wody zimne;
jest dokonywane zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach SMB”.

20. Indywidualny licznik wody instalowany jest na koszt uzytkownika lokalu i stanowi jego
wlasnos¢.

ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH
§3

1. Przez lokal nieopomiarowany rozumie si¢ lokal:

a) bez wodomierzy indywidualnych,

b) z wodomierzami, z ktérych przynajmniej jeden utracit wazno$¢ cechy legalizacyjnej,

¢) zwodomierzami, w ktérych uszkodzony zostal modul radiowy,

d) z wodomierzami, w ktérych przynajmniej w jednym uszkodzona zostala plomba
zalozona przez Spoéldzielnig,

e) zwodomierzami, przy ktorych stwierdzono zamierzone dzialanie w celu zafalszowania
wskazan wodomierza,

f) w ktérym stwierdzono nielegalny pobér wody z pominigciem wodomierza.

2. Wprowadza sig ryczalt miesigezny dla lokali, o ktérych mowa w ust. 1:

a) w wysokosci 3 m?® / miesigc na kazdg osobe zamieszkalg w lokalu z tytulu
dostarczanej wody cieplej,

b) w wysokosci 6 m*® / miesige na kazdg osobe zamieszkalg w lokalu z tytulu
dostarczanej wody zimnej wraz z odprowadzaniem $ciekow,

¢) w wysokosci 3 m?® / miesigc na kazdq osobe zamieszkalg w lokalu z tytulu
dostarczanej wody zimnej wraz z odprowadzaniem $ciekow dla lokali wyposazonych
w instalacje cieplej wody uzytkowej nieposiadajgcych urzadzen pomiarowych.
Dopuszeza si¢ ryczalt miesigezny si¢ dla kazdej z os6b zamieszkujgcych w lokalu
zgodnie z oswiadczeniem uzytkownika lokalu.

W przypadku niezbilansowania sig wodomierzy indywidualnych oraz ryczaltow w
lokalach o ktérych mowa w ust. 1 z licznikiem gléwnym, roznice pokrywajg
uzytkownicy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 za wyjatkiem stwierdzonych awarii
podczas ktérych nastgpil wyciek wody pitnej.

Wprowadza sig¢ ryczalt miesigczny w przypadku niezamontowania lub braku zgody
lokatora na wymiane wodomierza na wodomierz z suchobiezny z modulem radiowym.

3. W przypadku stwierdzenia, iz lokator usilowal wplyngé na pracg wodomierza czy
modutu radiowego, powodujge wadliwo$é wskazan odezytu wody, Spoldzielnia dokona
wymiany wodomierza i modutu radiowego. Koszt wymiany ponosi lokator.

4, W przypadku, gdy wlokalu nieopomiarowanym nikt nie zostal zgloszony do
zamieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznej instalacji
wodomierza, a tym samym do niezwlocznej wplaty za nowy wodomierz. W przypadku
braku oplaty za wodomierz w terminie wskazanym przez Spoldzielnig i dalszego nie
zgloszenia 0s6b do zamieszkania, Spéldzielnia ma prawo naliczy¢ ryczalt miesigczny
na 1 osobg zamieszkalg w lokalu w wysokosci zgodnej z paragrafem 3 ust.2.

5. Oplaty za wodg ustalone wraz z pozostatymi oplatami za uzywanie lokalu uzytkownik
lokalu wnosi w okresach miesigcznych.



6. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierzy w lokalu, gdzie

byt naliczany ryczalt, nastgpuje po zamontowaniu i oplombowaniu wodomierzy liczac
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zaplombowano
wodomierze.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§4

Do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie rozliczania dostawy wody i odprowadzania sciekow

nalezy:
L

Dokonanie odbioru wodomierza zainstalowanego we wlasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu.

Zabezpieczenie zainstalowanego wodomierza plombg Spéldzielni i prowadzenie dla
niego kartoteki/bazy danych.

Dokonywanie odczytéow wodomierzy w terminach podanych w §2ust. 3 niniejszych
zasad.

Rozliczenie wplaconych zaliczek i dostarczenie uzytkownikowi lokalu rozliczenia w
terminie do 40 dni od daty odczytu wodomierzy.

Rozpatrzenie zgloszonych reklamacji w terminie do 30 dni od jej zlozenia.

W przypadku, gdy sprawa jest zawila dopuszcza si¢ wydluzenie terminu rozpatrzenia
reklamaciji.

Powiadamianie uzytkownikéw lokali o zmianach cen wody i odprowadzania SciekOow.
Powiadamianie uzytkownikéw lokali, poprzez umieszczenie w euro skrzynce pisemnej
informacji, o uplywie terminu waznosci cechy legalizacyjnej Urzedu Miar
zainstalowanych w lokalu wodomierzy.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
§5

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1,

Zabudowania wodomierzy obslugujgcych wszystkie punkty poboru wody zimnej
i cieplej w lokalu w uzgodnieniu ze Spéldzielnig w celu dostosowania urzadzen
pomiarowych do istniejacego systemu opomiarowania w danej nieruchomosci. Nie
dopuszczalne jest zastawianie wodomierza meblami i trwate zabudowywanie.

Dbalo$¢ o sprawnos$é urzadzenia pomiarowego w okresie eksploatacji.

Wymiany na wlasny koszt wodomierza lub modutu radiowego w przypadku:
uszkodzenia i wskazania manipulacji na podstawie dokonanego odczytu, utraty
waznodci cechy legalizacyjnej, niewlasciwego wskazania zaistnialego po okresie
gwarancji.

Umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowy wodomierza i modutu
radiowego.

Udostgpnienie lokalu w celu okreslonym w §2 ust. 3.

Terminowego wnoszenia ustalonych oplat.

REKLAMACJE WSKAZAN WODOMIERZY
§6

Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazain wodomierza, ktéry nie
posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstgpne;j
weryfikacji przez sluzby techniczne Spoldzielni.

Uzytkownik ma prawo zwrocic si¢ do Spoldzielni z pisemnym wnioskiem o wyrazenie
zgody na dokonanie ekspertyzy wskazai wodomierza w celu sprawdzenia
prawidlowosci jego dzialania



Uzytkownik ekspertyz¢ musi wykona¢ na whasny koszt.

Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest na koszt uzytkownika lokalu nowy
wodomierz. Zdemontowany wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez
wyspecjalizowang firme posiadajgca upowaznienie Prezesa Gléwnego Urzgdu Miar.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§7

W przypadku dokonania zbycia lub nabycia lokalu bez udzialu Spéldzielni uzytkownik
opuszczajacy lokal jest rozliczany ze zuzycia wody, pod warunkiem dostarczenia
protokolu zdawczo — odbiorczego, w ktérym musza by¢ podane stany korncowe
zainstalowanych w mieszkaniu wodomierzy, w przeciwnym wypadku rozliczeniem
obcigzony zostanie nabywca lokalu.
Po zlozeniu przez zarzadce nieruchomosci wniosku do  przedsigbiorstwa
wodociaggowego, uzytkownik lokalu moze zawrze¢ z przedsigbiorstwem
wodociggowym indywidualng umowe o dostawg wody i odprowadzenie scickow na
podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw szczegolowych.
Przypadki nie uregulowane w niniejszym regulaminie bgdg rozpatry wane przez Zarzad
Spoldzielni .



