Zatgcznik nr 1

ZASADY ROZLICZANIA KOSZT(")W DOSTAWY WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW

do regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia wysokosci optat za lokale zarzadzane przez SM "BARBARA” w Chorzowie.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Rozliczenie za zuzytg wode w poszczegblnych budynkach pomiedzy dostawcy
a Spoétdzielnig nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy gtéwnych zabudowanych
w przytaczach wody. Wodomierze te s whasnoscia dostawcy wody.

2. Przez cene wody rozumie si¢ sume cen za dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekow
wedhug obowigzujacej taryfy.

3. Réznice we wskazaniach wodomierza zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych
rozliczane bedg raz do roku w I pétroczu za poprzedni rok kalendarzowy.

ROZLICZANIE W OPARCIU O WSKAZANIA WODOMIERZY
INDYWIDUALNYCH
§2

1. Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktorym zamontowane sg wodomierze
rejestrujgce  zuzycie wody zimnej i cieptej wszystkich punktéw czerpalnych
wystepujacych w lokalu oraz posiadajace:

a. wazna ceche legalizacyjng Urzedu Miar, ktorej okres waznosci wynosi 5 lat,
zaréwno dla wodomierzy wody zimnej, jak i cieplej,

b. nienaruszong plombe Spoétdzielni na potgczeniu §rubunkowym wodomierza
z przylaczem wodnym, zabezpieczajgca przed nieuprawnionym zdj¢ciem
wodomierza lub nielegalnym rozszczelnieniem polaczenia,

c. nienaruszong naktadke radiowa.

2. Rozliczanie kosztéw zuzycia wody, rozpoczyna si¢ od 1-go dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zainstalowano i dokonano zaplombowania
wodomierza przez osobe upowazniong przez Spoldzielnie.

3. Odczyty dokonywane sg co najmniej 2 razy w roku, rozliczenie obejmuje okres od 1
stycznia do 31 maja oraz od 1 czerwca do 31 grudnia.

W szczeg6lnych przypadkach odezyty moga by¢ dokonywane w okresach kwartalnych
lub w przypadku zmian ceny wody przez jej dostawce.

4. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych mogg by¢ dokonywane w nastgpujacy
sposob:

a. radiowo — bez koniecznosci wejscia do lokalu — jezeli na wodomierzu jest
zamontowany i zaprogramowany modul radiowy zintegrowany z wodomierzem,
posiadajgcy sprawng komunikacje bezprzewodowa z zewngtrznym urzadzeniem
przemystowym,

b. bezposrednio — przez pracownika Spoldzielni.

5. W przypadku nieskutecznego odczytu wodomierza wedhug pkt. 4a, ze wzgledu na brak
skutecznej komunikacji modutu radiowego z urzadzeniem przemystowym do celow
rozliczania dokonywany jest odczyt zgodnie z pkt. 4b.

6. W czasie przeprowadzania odczytow uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢
dostep do wodomierza w celu dokonania odezytu, za wyjatkiem lokali wyposazonych
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w elektroniczne wodomierze z odczytem radiowym, z zastrzezeniem sytuacji
awaryjnych. Odnotowany w lokalu stan wodomierza uzytkownik potwierdza
wlasnorecznym podpisem.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ telefoniczne podanie do biura Spétdzielni
stanu wodomierzy w lokalu.

Spoldzielni przystuguje prawo do oklesowej kontroli stanu technicznego
zamontowanych w lokalu wodomierzy i nakladek radiowych oraz dokonywanie
odezytow kontrolnych w dowolnym terminie bez wezesniejszego powiadomienia.

W przypadku, gdy podczas dokonywania odczytow zuzycia wody lub kontroli instalacji
wodnej w lokalu zostanie stwierdzone, ze doszlo do uszkodzenia plomb wodomierza,
dokonano samowolnych przerobek lub innej ingerencji w urzadzenie pomiarowe
majace wptyw na zafalszowanie pomiaréw, Spotdzielnia niezwlocznie zastosuje
rozliczanie ryczattowe dla tego lokalu (okreslone w § 2 ust. 3), a ponadto 0b01qzy
lokatora kosztami wynikajacymi z réznic we wskazaniach wodomierza zbiorczego i
indywidualnych na danym weZle o ile takie wynikng za ostatni okres rozliczeniowy.
Na pokrycie kosztéow zuzycia wody, uzytkownik lokalu wnosi z gory miesigczne
zaliczki podlegajgce rozliczeniu w okresie rozliczeniowym.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu do odczytu oraz nie podania odczytu
telefonicznie koszty zuzycia wody dla celéw rozliczen pozostang za ten okres wyliczone
wedtug éredniego rocznego zuzycia z okresu poprzedzajacego rozliczenie.

Wysokos¢ zaliczek jest dla kazdego lokalu ustalana indywidualnie na podstawie
aktualnej ceny wody i ciekow oraz $redniomiesiecznego zuzycia.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoldzielni dopuszeza mozliwos¢ zmiany
wysokosci zaliczek na wniosek uzytkownika lokalu.

Réznica powstata w wyniku rozliczenia wptaconych zaliczek i faktycznych kosztow
zuzycia wody rozliczana jest nastgpujaco:

a. nadptata zaliczana jest na poczet najblizszych optat,

b. niedoplate nalezy uregulowa¢ w miesiacu, w ktorym nastapi rozliczenie.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika, Zarzad Spotdzielni moze
wyrazi¢ zgode na uregulowanie powstalej niedoptaty w ratach. Na wniosek
uzytkownika lokalu Zarzad Spéldzielni moze wyplaci¢ powstala nadptate. W przypadku
uzytkownika lokalu posiadajacego zadluzenie z tytulu optat za lokal nadplatg zalicza
sie na poczet powstatego zadluzenia.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lub modutu radiowego z przyczyn
niezawinionych, zgloszonego w spoldzielni przez uzytkownika lokalu, podstawe
rozliczenia kosztow zuzycia wody za okres miedzy ostatnim odczytem a wymiana
wodomierza na nowy stanowi¢ bedzie srednioroczne zuzycie wody w danym lokalu.
Oplata za zuzycie wody i odprowadzeme $ciekow nie obejmuje kosztow jej podg:rzevm
Rozliczenie kosztow zakupu energii cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody zimnej
jest dokonywane zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach SMB”.

Indywidualny licznik wody instalowany jest na koszt uzytkownika lokalu i stanowi jego
wlasnosc.

W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy iloscig zakupionej wody wskazang przez
wodomierz gléwny, a iloscig wody rozliczonej wg powyzszych zasad, réznica stanowi
sktadnik kosztow eksploatacji i utrzymania.



ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH
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§3
Przez lokal nieopomiarowany rozumie si¢ lokal:
bez wodomierzy indywidualnych,
7z wodomierzami, z ktérych przynajmniej jeden utracil wazno$¢ cechy legalizacyjnej,
z wodomierzami, w ktorych uszkodzony zostat modul radiowy,
7 wodomierzami, w ktérych przynajmniej w jednym uszkodzona zostata plomba
zalozona przez Spoldzielnig,
z wodomierzami, przy ktorych stwierdzono zamierzone dziatanie w celu zafalszowania
wskazan wodomierza,
w ktérym stwierdzono nielegalny pobor wody z pominigciem wodomierza.
Wprowadza si¢ ryczatt miesigezny dla lokali, o ktérych mowa w ust. 1:
a) w wysokosci 3 m® / miesiac na kazdg osobg zamieszkaty w lokalu z tytulu

dostarczanej wody cieplej,

b) w wysokosci 6 m® / miesigc na kazda osobg zamieszkala w lokalu z tytutu
dostarczanej wody zimnej wraz z odprowadzaniem Sciekow,

¢) w wysokosci 3 m?® / miesigc na kazda osobg zamieszkala w lokalu z tytutu
dostarczanej wody zimnej wraz z odprowadzaniem Sciekow dla lokali wyposazonych
w instalacje cieplej wody uzytkowej nieposiadajacych urzadzen pomiarowych.
Dopuszcza sie ryczalt miesieczny dla kazdej z 0sob zamieszkujgcych w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem uzytkownika lokalu.

W przypadku niezbilansowania si¢ wodomierzy indywidualnych oraz ryczaltow
w lokalach, o ktérych mowa w ust. 1 z licznikiem gléwnym, réznice pokrywaja
uzytkownicy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 za wyjgtkiem stwierdzonych awarii,
podczas ktérych nastapil wyciek wody pitne;.

Wprowadza si¢ ryczalt miesigczny w przypadku niezamontowania lub braku zgody
lokatora na wymiang wodomierza na wodomierz suchobiezny z modutem radiowym.

W przypadku stwierdzenia, ze lokator usitowal wplyna¢ na pracg wodomierza czy
modutu radiowego, powodujgc wadliwos$¢ wskazan odczytu wody, Spétdzielnia dokona
wymiany wodomierza i modutu radiowego. Koszt wymiany ponosi lokator.

W przypadku, gdy w lokalu nieopomiarowanym nikt nie zostal zgloszony do
zamieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznej instalacji
wodomierza.

Optaty za wodg ustalone wraz z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu uzytkownik
lokalu wnosi w okresach miesigcznych.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierzy w lokalu, gdzie
byt naliczany ryczalt, nastgpuje po zamontowaniu i oplombowaniu wodomierzy liczac
od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigeu, w ktdrym zaplombowano
wodomierze.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§4

Do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie rozliczania dostawy wody i odprowadzania Sciekow

nalezy:

1.

2.

Dokonanie odbioru wodomierza zainstalowanego we wlasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu.

Zabezpieczenie zainstalowanego wodomierza plombg Spétdzielni i prowadzenie dla
niego kartoteki/bazy danych.



Dokonywanie odczytéw wodomierzy w terminach podanych w §2 ust. 3 niniejszych
zasad.

Rozliczenie wplaconych zaliczek i dostarczenie uzytkownikowi lokalu rozliczenia
w terminie do 40 dni od daty odczytu wodomierzy.

Rozpatrzenie zgtoszonych reklamacji w terminie do 30 dni od ich ztozenia.

W przypadku, gdy sprawa jest zawita dopuszcza si¢ wydtuzenie terminu rozpatrzenia
reklamacji.

Powiadamianie uzytkownikéw lokali o zmianach cen wody i odprowadzania $ciekow.
Powiadamianie uzytkownikéw lokali, poprzez umieszezenie w euro skrzynce pisemnej
informacji o uptywie terminu waznosci cechy legalizacyjnej Urzedu Miar
zainstalowanych w lokalu wodomierzy.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
§5

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1.

O8]

Zabudowania wodomierzy obstugujgcych wszystkie punkty poboru wody zimnej
i cieptej w lokalu w uzgodnieniu ze Spéldzielnia w celu dostosowania urzadzen
pomiarowych do istniejagcego systemu opomiarowania w danej nieruchomosci.
Niedopuszczalne jest zastawianie wodomierza meblami i trwate zabudowywanie.
Dbatodci o sprawnosé urzgdzenia pomiarowego w okresie eksploatacji.

Wymiany na wilasny koszt wodomierza lub modutu radiowego w przypadku:
uszkodzenia i wskazania manipulacji na podstawie dokonanego odczytu, utraty
waznosci cechy legalizacyjnej, niewlasciwego wskazania zaistniatego po okresie
gwarancji.

Umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowy wodomierza i modutu
radiowego.

Udostepnienie lokalu w celu okreslonym w §2 ust. 3.

Terminowego wnoszenia ustalonych opfat.

REKLAMACJE WSKAZAN WODOMIERZY
§6

Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazafh wodomierza, ktory nie
posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia, ani nie ulegt zablokowaniu podlega wstepnej
weryfikacji przez stuzby techniczne Spétdzielni.
Uzytkownik ma prawo zwrdcié si¢ do Spétdzielni z pisemnym wnioskiem o wyrazenie
zgody na dokonanie ekspertyzy wskazan wodomierza w celu sprawdzenia
prawidlowosci jego dzialania
Uzytkownik ekspertyze musi wykona¢ na wiasny koszt.
Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest na koszt uzytkownika lokalu nowy
wodomierz. Zdemontowany wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez
wyspecjalizowang firme posiadajgca upowaznienie Prezesa Glownego Urzedu Miar.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§7
W przypadku dokonania zbycia lub nabycia lokalu bez udziatu Spétdzielni uzytkownik
opuszczajgcy lokal jest rozliczany ze zuzycia wody, pod warunkiem dostarczenia
protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym musza by¢ podane stany koncowe
zainstalowanych w mieszkaniu wodomierzy, w przeciwnym wypadku rozliczeniem
obcigzony zostanie nabywca lokalu.



2.

Po zlozeniu przez zarzadce nieruchomosci wniosku do przedsigbiorstwa
wodociagowego, uzytkownik lokalu moze zawrze¢ =z przedsigbiorstwem
wodociggowym indywidualng umowe o dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdtowych.

Przypadki nieuregulowane w niniejszym regulaminie beda rozpatrywane przez Zarzad
Spotdzielni.



Uchwala Nr 11 /2025

Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Barbara® z dnia 27.08.2025r w sprawie zmiany

Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

obowigzujacy w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara™

Na podstawie § 19 ustgp 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Barbara” Rada Nadzorcza
uchwala:

§1.
W zalaczniku nr 1 ,Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw” do
Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowiazujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” :
- wykreslic § 2 ustgp 161 17,
- dotychczasowy § 2 ustep 18-20 otrzymuja numeracj¢ § 2 ustep 16-18,
- dodaé § 2 ustep 19 o tresei:
,, 19. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy iloscia zakupionej wody wskazang przez
wodomierz gléwny, a iloécia wody rozliczonej wg powyzszych zasad, roznica stanowi skladnik

kosztow eksploatacji i utrzymania.”

§2.

I. W pozostatym zakresie Regulamin opisany w § 1 pozostaje bez Zzmian.

2. Przyjaé tekst jednolity zalgcznika nr 1 ,Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw” do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara™ o tresci jak
zalaczniku do niniejszej uchwaly.

&3,

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, ma zastosowanie do biezgcego okresu rozliczeniowego

wody i odprowadzania sciekow za rok 2025.

—
Uchwata zostata przyjeta 3 glosami ,,za” przy glosach przeciwnych 0 i O wstrzymujacych sig.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz&%R%%WWKzej
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Zgodne pod wzgledem formalno-prawnym
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