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. CZESC OGOLNA

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1,
Spéldzielnia nosi nazwe: Spoldziclnia Mieszkaniowa  Baibara™ zwana dalej ,Spéldziciniy™.
Spoldzielnia moze uzywaé skidtu nazwy SM Barbara™.
Sicdziby Spdldeielni jest Miasto Chorzdw, Biwo Zwzgdu Spoldeelni miedei sic pray
ul. Wicjskicej 8.
Czas trwania Spélilzielni jest nieokreslony.

ol —

(PS5

§2.

I. Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszenicm nicogianiczonej liczby osdb
o zmicnnym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktdre prowadzi wspélng
deialalnosdd
winteresie swoich ezfonkdw,

2, Spéldziclnia  prowadzi dzialainosé na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1.
o spéldzielniach mieszkaniowyeh, ustawy z duia 16 wrzesnia 1982 r. Piavwo Spéldzieleze oz
i innych ustaw, a takze na pudstawie zarejestrowanego Statutu i Regulamindsw.

§ 3.
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innyeh potizeb ezlonkéw i najenicdw
oraz ich rodzin, preez dostarcsunie samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczenill,

§ 4.
I, Przedmiotem dzialalnosei Spoldziclni jest:

1) zarzgdzanie nieruchomodeiami stanowigeymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej czlonkow,

2) absluga nieruchomodei na wlasny rachunek,

3) zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachuiek,

4) wynajem nieruchomodei na wlasny rachunek,

5) zarzgdzanie nieruchomodciami na zlecenie na podstawie umowy,

6) prowadzenie dzialalnodei zwigzang] z kulturg, rekieacjg i sportem na rzecz swoich

czlonkow
i ich rodzin,

) produkeja eneigii cieplngj dla potizeb wlasnych zasobdw mieszkaniowyeh 1 adbiorcow
zewnglrznych,

2. Przedmiol dzialalnodei okredlony w ust, | Spédldzielnia realizuje popreez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw odigbnegj
wlasnogei znajdujgeyeh sig w tyeh budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze udzialu we wspdlwlasnosel w garazach wielostanowiskowych,

2) udzielanie pomoecy organizacyjnej czlonkom w budowie przez nich  budynkow
mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacyeh
sie w tyeh budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Dla realizacji zadan okreslonych ww. zada Spoldzielnia moze;

1) prowadzié dzialalno$é inwestyeyjng, remontowa, modernizacyjng oraz konserwacyjng na
potrzeby wlasne,

2) zarzgdzad mieruchomosciami stanowigeyimi wlasnosé lub swspalwlasnosé Spoldzieini, jak

rdwiiiez nieruchomodciani stanowigeymi wlasnodé eztonkow Spéldzielniz= o 22 7=~ 1= 242 z oryginatem
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6.

3) zarzgdzaé nieruchomosciami nie stanowigeymi jej micnia lub mienia jej czlonkdw
na podstawie umawy zawartej 7 wlascicielem (wspdlwladeiciclami) tej nicruchomodel.

1) zawieraé umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi,

5) prowadzié posrednictivo w obrocie nieruchomoseiami, w tym nabycia lub zbycia prawa
do lokalu mieszkalneso, uzytkowego, domu jednorodzinnego i parazu,

6) prowadzié dzialalnosé w dziedzinie rynku Kapitalowego, w celu uzyskiwania odselek
od wkladéw oszezednosciowyceh i srodkdw na rachunkach bankowyceh oraz obligacji.

Spéldziclnia prowadzi  dzialalnedé  samodzielnie lub wspoluic 7 innymi podmiotami

gospudarczymi, kierdjae si¢ zasadami vachunku ckonomicznego. W ramach tej dzialalnosei

Spcéldziclnia:

1) nabywa prawo wlasnodei lub uzytkowania wisezystego weglgdem nicruchomosci
niezbednyeh do realizagji statutowych zadan,

2y prowadzi gospadarke zasobami mieszkaniowymi oz zarzgdza majatkiem  wlasnym
i powierzonym na moey ustawy i zawartych umow,

3) prowadzi zaklady dzialalnesei pomocniczej i wykonawsiwo wlasne,

4y prowadzi, organizuje i wspomaga dzialalnosé spoleczno — kulturalng dla czlonkow i ich
radzin oraz imnych oséb zamieszkujgeych w domach zarzgdzanyeh przez Spoldzielnie,

5y organizuje whidd mieszkancow wzijemig pomoc i krzewi kulturg wspolzycin,

6) w budynkach stanowigeyeh jei wlisnosé wynajmuje lokale mieszkaloe i uzytkowe
asobom fizveznym i prawnym, kiére sa jej czlonkami, juk i osobom, kidre nie sy ze
Spaldzielnig w zaden sposab 2wigzane,

7y moze tworzyé lub uezesiniczyé w innych arganizacjach spolecznych i gospodarezych, jak
le7 zawiciné umawy o wspdlpracy z innymi osobami fizycznymi, prawnymi oraz
jednostkami nie posiadajgeymi osobowodei prawnej dla realizacji celéw i zadan
statutowych,  Spoldzielnia - moze  lez przystapié  do  zwigzkéw  rewizyjnych
i zwigzkow gospodarczych,

8) moze pravwadzié nadzar techniczny 1 obslugg inwestorsky pizy budowic przez czlonkow
domaw mieszkalnyeh, lokali uzytkowyeh i garazy wg zasad okreslonveh preez Radg
Nadzoiczy,

9) wynajmuje tercny zabudowane i niezabudowane stanowiace jej wlasnosé lub znajdujgee
sig w wieczyslym uzytkowaniu,

10) moze uczestniczyé w budowie mieszkai socjalnych dla potrzeb Spéldzielni w ramach
wspaldzialania z wladzami lokalnymi i samorzqdem terytarialnym.

Dzialalnoéé Spoldzielni, o kidre] mowa w ust.1 =4, jest dzialalnoseig gospadarczy,

Organem uprawnionym do padejmowania decyzji o utworzeniu lab przystapieniu do innych

organizacii gospodarezych oraz wyslypieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, kiore ihwniez

podeimuje decyzje o zbyciu udzialdw (akeji) tyeh organizacji.
DZIAL 2, CZLONKOWIE

§ 5.

Czlankiem Spaldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosei do

czynnose prawnyeh albo miala ograniczong zdolnosé do czynnosei prawnyeh:

1) ktorej przysluguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktdrej przysluguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przysluguje roszezenie o ustanowienic spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktore] przysluguje roszezenie o ustanowienie odicbne] wlasnosei lokalu, zwane
ekspektatywq whisnosel,

Czlonkami Spoldzielni sg obaje malzonkowie. jezeli spoldzieleze prawo do lokalu przysluguje

im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcic umowy o uslanowienie

spoldziclezego Tokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego albo prawya odigbnej wlasnosci
lokalu Paswiadeczam za zzod:
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3. Czlonkiem Spdldzielni jest osoba prawna, ktdrej przyvsiuguje spéldzicleze wlnsnodciowe
pravwo do lokalu lub ekspekiatywa wlasnosei,

4, Czlonkostwo w Spéldziclni powslaje z chwilg:

1) nabycin ioszezenia o ustanowienic spéldziclezepo lokatarskiczo prawa do lokalu
mieszkalncgo,

) nabyeia ekspektatywy wlasnoéei,

3) zawarcia umowy nabycin spéldzielezego wlasnoiciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustaiowienie spdldziclezczo lokatorskicgo prawa do  lokalu
mieszkalnego,

5) uplywu tenminu jednego roku, o ktorym mowan w w15 ust. 4 ustawy o spéldziclninch
micszkaniowyeh, w przypadkach  przewidzianyeh w w13 ust. 2 1 3 ustawy
a spdldziclniach micszkaniowyeh, jezell przed uplyswem ego terminu jednn 2 wsdb,
o Ktdryeh mowa woarl, 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spaldzicliiach micszkaniowych, zlozyla
piscmine zapewnienie o polowosci zawarcia wmowy o ustanowienic spéldziclesego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzerenicm pkt 6,

6) prawomaocnego rozstezygniecia przez sgd wopostepowanin niepocesowym lub wyboru
dokonanego preez spéldzielni¢, o ktorych mowa w oarl, 15 st 4w przypadkach
preewidzianych w oart, 15 uste 2 1 3 ustawy o spdldziclnineh mieszkaniowyeh, jezeli
pisemie zupewnienie o golowosel zawarcia umowy o ustanowlenie spdldziclesepo
lokatorskiego prawa do lokalu micszRalnego zglosila wiecej miz jedna osoba,

5. Nabywen spoldzielezego wlisnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spoldzicini,
z chwily nabycia prawa, Dotyezy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta, Nabywea
zawiadamia w terminie 7 dni Spoldzielnig o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosei okiedlone w poprzediich vstepach zaisinialy przed 9.09.2017r, osoba nic
bgdgea czlonkiem nabywa ezlonkostwo 9.09.2017 1.,

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zurzgd Spoldzielni na podstawic
oryginalow  dokumentow potwierdzajgeych spelnienie okieslonyeh warunkdw  stwierdza
nabycie czlonkostwa na pasiedzeniu Zarzgdu dokonujge wpisu w protokole Zarzgdu, Whis ten
Jest podstawg zmian w rejestrze czlonkow.

8. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w teiminic 7 dni od
zaistnienia okolicznodei okreslonych w powyzszych ustgpach.

9. Czlonek Spaldzielni nabywa prawa ezlonka w zakresie oplat po zatwierdzeniu spiawozdania
linansowego za rok, w ktdrym zostala nabyte czlonkestwao,

10. Osoba o kidigj mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosel wskazanych w powyzszych ustgpach. deo zlozenin w formie pisemiic)
formularza rejestracyjnego zawierajaceso nuslepujgce jewo dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adies i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do Kidrego prazysluguje lub bedzie
preyslugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adies do korespondeng)i
jezeli jest inny niz w punkeie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty wodzenia osab zamieszkujgeyeh lub korzystajgeyeh 2 lokalu
o kldrym mowa w punkeie 2, zobowigzanych do wnoszenia oplat 7 tytulu eksploatagji
i utrzymania do Spéldzielni,

6) numer telelonu oraz ewentualnie adres poezty eleklroniczng),

7) osobe administrujgeg lokalem jezeli jest inna niz okredlona w punkeie 1.

[ W opraypadku zmiany danyeh okredlonych w oust, 10 czlonek Spéldzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian, W praypadku
niepoinformowania Spoldzielni o zmianach preyjmuje sie, ze dane sg aktualne,

12, Jezeli spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu albo ekspektalywa wlasnodci nalezy
da kilku osob, czlonkicm Spaldzielni moze byé ylko jedna z nich, chyba ze praysluguje ono
wspalnie l]]ﬂ|2f)n]i{)lﬂl. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionyeh: gozstezyga- syg oryginaten:
W postgpowaniu nieprocesowym, Po  bezskuteeznym  uplywie wyznacgolego  praes
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Spéldziclnie terminu wystipienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
Spaldzielnia. Do czasu rozstrizygnigeia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu tizecim, osoby, ktdrym preyslugije spéldzieleze wlasnodciowe
prawo do lokali, prawo odigbnej wlasnodei lokalu albo ekspektatywa wlasnodei mogq
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomoenika w celu wykonywania uprawnien wynikajgeyeh
2 czlonkostwa w Spaldzielni, Osoba wybrana jest czlonkiem Spoldzielni od dnia dorgezenia
informacji o wyborze.

§ G.

Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odigbigj

wlasnodei lokalu lub najem lokalu zakladowego o ktérvin mowa w arl, 48 ustawy

o spoldziclniach micszkaniowych,

Wisdciciclowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzicini i najemey lokalu zakladowego

o ktorym mowa w arl, 48 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, przysluguje roszezenie

o przyjecic w poczel czlonkow Spéldzielni. Spoldzielnia nie moze admowié przyjecia

w poczel ezlonkéw niehgdgeego jej ezlonkiem wladciciela lokalu podlegajacego przepisom

ustawy o spoldziclniach mieszkaniowyeh, w tym lakze nabywey prawa odigbnej wlasnosci

lokalu,  spadkobicicy, zapisobierey i licytanta  oraz najemey  lokalu  zakladowego

7 zastrzezeniem ust. |2,

Warankiem preyigeia na ezlonka jest zlozenie deklaracii.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewazioscig w formic pisemnej.

Podpisana przez przysigpujgeego do Spoldzielni deklaracin poswinna zawiera jepo!

1y imiona i nazwisko, w praypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktdrego przyshuguje lub bedzie
preyslugiwalo jej prawo,

1) micjsce zamieszkania. w przypadku osoby prawnej sicdzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkeie 2,

1) PESEL osoby lizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daly urodzenia 0sab zamieszkujgeyeh lub korzystajgeyeh z lokalu
o kidrym mowa w punkeie 2. zobowigzane do wnoszenia oplat 7 tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spoldzielni,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobg administrujgey lokalem jezeli jest inna niz okredlona w punkeie 1.

W formie pisemnej deklaruje sig takze w (erminie 7 dni od zaistnienia okreslonyeh

okolicznotei  wszelkie zmiany danyeh zawartych w  deklaracji. W przypadku  nie

painformowania Spaldzielni o tym fakeie uznaje sie, ze dotychezasowe dane sy aktualne.

Przyjecie powinno by stwierdzone na dekla racji padpisem dwach czlonkdw Zarzadu lub osdb

do lego przez Zarzgd upowaznionych z podanicm daty uchwaly o prayjeciu,

Uchwala w sprawic przyjecia powinna by¢ podjela na posiedzenin przez Zarzgd w ciggu

dwéeh miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale o przyieciu w poczel czlonkéw orazo uchwale odmawiajgeej przyjgeia

zainleresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w cigeu jednego miesigea od dnia jej

powzigeia, Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawiciac uzasadnienie,

COdwolanie wnosi sig do Rady Nadzorczej w  terminie 14 dni od daty otrzymania

sawindomienia o uchwale Zarzgdu odmawiajgeej prayigcia, Rada powinna rozpatrzy¢
adwolanie w eiggu roku od jego wniesienia i zawiadomié pisemnie odwolujgeego sig od tredei
uchwaly w cigeu 14 dni od jej podjceia. Uchwala Rady jest ostateczna w posigpowaniu
wewngtrzspoldzielezym,

Jezeli prawo odrebnej wlasnodei lokalu nalezy do kilku osab, ezlonkiem Spdldzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnic malzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionyeh rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego prees Spoldziclnig ferminu wystgpienia do sydu, nie dluzszego niz 12
micsigey, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu I'n?.‘:[l‘.’/.}-‘gl‘li(&_l_‘..l_ii_l),"\g.ll__lk{‘_#(é}"};l_!.l_llIL:J\_\'_gl w zdaniu
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sicbic  pelnomocnika w celu wykonywanin uptawnien  wynikajgeyeh  z - czlonkostwa
w Spaldziclni, Osoba wybiana sklada deklaracie czlankowsks),

12, Najemea nie moze byé czlonkiem Spéldzielni, 20 wyjatkicm najemey lokalu zakladoweso
o ktorym mowa w arl, 438 ustawy o spéldzielniach micszkaniowych.

$7.
Crztonek Spoldziclni jest obowigzany:

L. preestrzegad postanowien Statutu, Regutamindw i innyeh uehwal organdw Spéldzielni,

2. zawiadamiaé pisemnie Spéldzielnig o zmianie danyeh zawatych w deklaracji przystgpienia do
Spdldzielni w formualarzu rejestiacyjnym,

3. uiszezac lerminowo oplaty zwigzane 7 eksploatacjy i utrzymaniem niciuchomosci w czgsciach
preypadajgeyeh na jego lokal, eksploatacjg 1 ulrzymaniem nieruchomesei stanowigeyeh
mienie Spbldzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spdldzielni 2 innyeh (ytulow,

4. pokiyé koszly nabycia przez Spoldzielnie wlasnosei lub piawa uzythowania wiccsyslego
gruntu,

5. utrzymywaé zajmowany przez siebic lokal w nalezytym stanie oraz wspdldzinlad w oclironie
dobra wspolnego,

6. przestrzegad regulaming porzgdhu domowego,

1. korzystac 2 pomieszezei i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudiigjgey korzystunia 2 nich
Iy,

8. na zagdanie Zarzgdo zezavolié na wstep do lokalu ilekrod jest o niczbedine do przeprowadzenia
preeglydu, konserwagji, remontu lub usunigein awarii, a takze w celu wyposazenna budynku,
Jego czesel lub innyeh lokali w dodatkowe stalagje oraz dokonania odezyiow urzgdzen
pomiarawyeh i rozliceeniowych.

9. informowac na pidmie o zmianie ilosci osab wspdlnie zamieszkalych w lokalu.

10, informowad o awariach w lokalu, zwlaszeza pdy zostaly zalane lub w inny sposab doznaly
szkody lokale sysiednie,

I wykonywad inne obowigzki okieslone w Statucic lub umowie zawarlej 2¢ Spaldzielniy.

§ 8,

L. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgee) bezpodrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgea z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpiii¢ lokal w celu usunigeia awarii.
Jezeli osoba ta jest niecbecna lub odmawia udostgpnicnia lokalu. Spéldzielnia ma prawo
wejse do lokalu w obecnosei funkejonariuszy Poligji, a gdy wyimiga to pomocy Strazy
Pozarnej, lakze pzy jej wdziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpi pod nieobecnodé osoby pelnoletnie] 2 nicgo korzystajace),
Spaldzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgee sic w nim rzeczy do czasu
preybycia tej osoby. Z tych ezynnosci sporzidza si¢ protokol.

3. Osoba koizystajgea # lokalu po wezesniejszym uzgodnieniu terminu powinna udostgpnic lokal
Spaldzielni w celu zastgpezego wykonania przez Spéldzielnie prac obeciazajgeyeh czlonka
Spoldzielni albo osobe niebedgeg ezlonkiem,

4. Osoba korzystajyca z lokalu jest zobowigzana ponadto do udostgpnienia lokalu w eelu kontroli
sprawnosei zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych i podzielnikow, oraz odezytu
wskazan tych urzgdzen, a takze innych kontroli okreslony w przepisach prawa,

89,

L. Czlonkostwo w Spdldzielni ustaje na skutek:

1) wypowiedzenia czlonkostwa przez wladciciela lakalu,

2) likwidacji Spaldzielni,

3) podzialu Spéldzielni i przejscia czlonka do nowopowstale) Spdldzielni.

4) dmierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej bytu

prawnego, o

5) okoliczancdei okredlonyeh w §11. Y ESLEIEM A findnodd oryginatem
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§ 10.

Crlonek bedacy windeicielem lokalu lub najemeq lokalu zakladowego o ktérym mowa w arl,
48 ustawy o spaldzielniach micszkaniowych, moze wystapi¢ ze Spoldziclni w kazdym czasie
za wypowicdzeniem zlozonym Zarzadowi, ktdie pod rygorem niewaznodel powinno byc
dokonane na pidmie, Za datg wystgpienin czlonka ze Spaldziclni uwaza sig nastgpny dzien po
uplywie okiesi wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia wynosi | miesiac i rozpoczyna sig od pierwszego dnin miecsigea
kalendarzowego nastepujgeego po dnin wypowicdzenia.

W razie zmiany preez ezlonka lokalu na inny w snsobach Spoldzielni, na lokal w inngj
Spoldzielni lub na lokal nie bedacy w jej dyspozycji okres wypowiedzenia wynoesi | miesige |
rozpoczyna sie od pienwszego dnia nastepujacego po dniu wypowicdzenia.

§ 11,

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:

1) wygadniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego,

2) zhycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) 7hyeia prawa adigbiej whisnesei lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) 7hycia ckspektatywy wlisnodei lub udzialu w tym praw i,

5) wygasiiecia roszczcnin o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalicgo,

6) razwigzania umowy o budowe lokalu,

Czlonkestwo w Spdldzielni ustaje takze w przypadku padjecia przes wladeicieli na padstawie

arl, 20" ustawy o spdldzieliach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakicsie ich praw

i obowigzkéw otz zarggdu nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy

ustiwy o whasnosel lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje 2 chwily podjecia uchwaly chyba

se nehwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnodei wszystkich

lokali w okiedlonvm budyaku lub budynkach polozonych w ohrebie danej nieruchomodci,

Crzlonkostwo w Spaldzielni tstaje z chwilg wyod rebnienia ostatniego lokalu,

lezeli ezlonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigee] niz jeden tytul prawny do lokalu

bediey podstawg uzyskania czlonkostwa, ulrata ezlonkostwa nastgpuje dapiero w preypadku

utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej Spoldzielni. Przepis ten slosuje sig

adpowicdnio do czlonka, kidry jest strong umowy Lub umédw o budoweg lokalu b lokali.

Czlonkostwo osb bedgeych zalozyeielami Spoldzielni ustaje, jezeli w cigeu trzeeh lat od

chwili wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spoldziclnia nie ustanowi na

ich rzecz spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrghnej

wlasnodei lakalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budawg lokalu.

Czlonek Spaldzielni, kidremu w dniu 9.09.2017r. nie praysligiwalo spoldzicleze lokatarskie

prawo do lokalu mieszkalnego, spaldzieleze wlasnodeiowe prawo do lokalu albo prawo

odighnej  wlasnodei  lokalu otz Ktoremu ic  przysluguje  roszezenic

o ustanowienie prawa odrgbnej whashodei lokalu lub roszezenie o ustanowienie spaldzielezego

lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkaluego, traci 7 tym dniem czlonkosiwo w Spadldzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznodei okredlonych w ust. | — 6 Zarzad Spéldzielni na

podstawie oryginalow dokumentéw potwicrdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu

Zarzgdu  dokonuje wpisu w  profokole Zarzgdu,  Wpis ten  jest podstawy Zmian

wrejestrze czlonkow,

§ 12,

Zmarlego czlonka skicéla sig rejestru czlonkow Spoldzielni z dniem, w Kkiérym smieré
nastgpila, a gdy chadzi o osabg prawng od dnia jej ustania,

Skreslenia dokonuje Zarzgd,

viEFEodncié z oryginatem
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DZIAL 3. WPISOWE I UDZIALY

§ 13,
Crlonck Spoldeielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udzialdw.
Jezeli udzial byl waiesiony przez czlonka Spdldzielni praed 9.09.2017r to w pizypadku
ustanin czlonkostwn byly ezlonek Spéldziclni moze zadaé zwiotu wplat nominalnyeh
dokonanych na udzialy.
W przypadku smierci czlonku spadkobiercy mogy zgdaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania orypinaldw dokumentdw stanowigeyeh
podstawe stwicrdzenia nabycia spadku.
Zwrot o Ktorym mowa w ust. 2§ 3 nie moze nustapié preed zatwierdzeniem sprawozdania
linansowego 7a rok, w ktdrym czlonek lub jego spadkobicrey wystapili 2 zydaniem.
Spaldzicinia zwiaca udzial w nominalnej wysokodei z zastzezeniem ust, 4 w tenninie dwéch
miesieey po zatwierdzeniu sprawozdania linansowego za rok, w ktdryim czlonek lub jego
spadkabierey wysipili 2 zgdaniem,
Crlonek Spoldzielni nie moze przed ustanicm czlonkostwa 2gdaé zwiotuw wplat dokonanyeh na
wdzialy,
Wpisowe wniesione do 9.09.2017¢, nie podlega zwrotowi,

DZIAL 4, POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14,

Whioski ezlonkow w sprawach pomigdzy czlonkiem a Spéldzielnig, kidre wynikajg
ze stosunku czlonkostwa, skierowane do Zarzgdu powinny byd rozpatrywane preez Zarzad
woeiggu | miesigea, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigey od diia ich
zlozenia. O sposabie zalatwienia wniosku Zarzad zawindamia zainteresowancgo celonka na
pismie,

W orazie odmownego zalabwienin wniosku w sprawie wynikajigee] 7e stosunku czlonkostwa,
Zarzad jest obowigzany padac uzasadnicnie i pouczyé o prawie waiesienia odwolania do Rady
Nadzoreze) w terminie 14 dni od dnia otrzymanin ziwiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu, Jlezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania,
uchwala Zarzqdu staje si¢ ostateczna,

Od uchwaly Zarzgdu przysluguje czlonkowi odwolanie do Rady Nadzorezej. Rada Nadzoreza

Jest abowigzana rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciggu 3 micsigey od dnia jego wnicsienia

i dorgezyé odwolujgeemu sie odpis uchwaly winz 7 jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorcze] podjeta w tybie odwolawezym  jest
w postepowaniu wewnglrzspoldzielezym ostatecrna,

Od uchwaly Rady Nadzoiczej podjete] w pierwszej instangji ezlonkowi przysluguje odwolanie
do Walnego Zgromadzenia w cigau 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pidmie wiaz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinne byé  rozpatrzone na  najblizszym  Walnyim
Zypromadzeniu nie pozniej jednak niz w ciggu 12 miesigey od daty wiiesienia odwolania,
O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujgey sie czlonek Spéldzielni powinien byé
zawindomiony co najmniej 21 dni przed tenminem.

W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly Rady Nadzoiczej
czlonek ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwolania i popieraé je.

Czlonek taki ma prawo do korzystania na wlasny koszt 2 pomocy prawnej lub pomocy
eksperta, Osoby, 7 ktdrych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu,
Uchwala Walnego Zgromadzenia koficzy postepowanie wewnglrzspoldzicleze,

Organ odwolawezy powinien rozpalrzyé odwolanie wniesione po uplywie Statutowego
lerminu, jezeli opdznienie nic przekracza 6 miesiccy. a odwolujgey usprawiedliwil je
wyjatkowyimi okolicznosciami,

W prgypadiu odwolania w postepowaniu wewnylrzspéldzielezym, bieg preedawnienia
i terminow zawityeh ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakie

przez okres nie dluzszy niz rok od diia, w ktérym organ tlcl\\'glgg‘:-ﬁegggli:{:}‘:}_}i‘l!_i‘_g‘-q |u F"",‘C-Ig"t!li""c}i‘;tgiﬂa’fem
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10, W przypadku zaskarzenia do Sadu przez czlonka uchwaly Rady Nadzorczej w posigpowaniu

%]

B

wewnatrzspaldzielezym i sadowym, posigpowanie wewngtrzspoldzieleze ulega umorzeniu.
DZIAL 5. GOSPODARKA SPOY.DZIELNI

§ 15.
Spéldzicinia prowadzi dzialalnodé na zasadach rachunku ekonomicznego opartcgo na pelnym
rozrnchunku gospodarczym, przy zachowaniu koizysei czlonkéw Spoldzielni, na podstawic
racznych plandw gospodarczych uchwalonych przez Rade Nadzoreza.
Roczne spiawozdanie 2 dzialalnodei Spoldziclni wyklada sie w sicdzibie Spdldzielni co
najmnicj 14 dni preed teominem Walnego Zoromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpalrywane.
Kazdy czlonek Spaldzieini nia prawo zapoznat sig ze sprawozdaniem,

§ 16.
Spéldzielnia zostaly utworzone nastgpujee fundusze:
1y Tundusz udzialowy,
2y Tundusz zasobowy,
3y fundusz wkladow mieszkaniowych,
4y Tundusz wkladdw hudowlanyeh,
5)  Mundusz rezerwowy.
6) fundusz remontowy scentralizowany,
1) fundusz remontowy nieruchomosci,
8) lundusz wkladow zaliczkowyceh.
Spoldzielnia tworzy tokze inne fundusze wlasne, na podstawie uehwaly Rady Nadzorcze]
okreslajaee] zasady ich tworzenia oraz sposcb gospodarowania funduszami oraz przewidziane
w adighnych przepisach.

§ 17,
Spaldziclnia moze  korzystaé z  kredytow  bankowyeh i pozyezek do  wysokobc
nicprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciygngé na
pudstaswie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Zaciggniecie praez Spoldzielnig kredytu lub pozyezki wymaga zgody Rady Nadzorezej.

§ 18.
Odpisy na Tundusz remontowy obeigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek éwiadezenia na fundusz dotyczy zardwio czlonkow Spoldzielni jak i osOb nie
bedgeyeh czlankami Spdldzielni.
Zarzgd Spéldzielni prowadzi odigbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje oraz rozliczanic
przychadow i poniesionych kosziéw, ewidencjg wplywdw i wydatkow funduszu remontowego
zuodnie z ust. 13 ewidencja oraz rozliczanie wplywow i wydatkdw lunduszu remontowego na
poszezegdlne nieruchomodel powinna uwzglgdniaé wszystkic wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosei.
Nadwyzke Dbilansowy  Spéldzielni przeznacza si¢ na  fundusz remontowy oraz  na
niegospodarezg dzialalnodé Spéldzielni.
Stiale bilansowg Spoldzielni pokrywa sig w pierwsze] kolejnosci 2 funduszu zasobowego,
nastgpnie 2 funduszu remontowego,

§ 19,
W osprawach  nie  uregulowanyeh postanowienfami  Statutu  dotyczqeymi gospodarki
Spoldzielni  oraz  prowadzenia rachunkowodei  stosuje  sie  przepisy  powszechnie
obowiazijgeego prawa,

Rada Nadzoreza moze okredlié w drodze regulaminu szcecgolowe 2
Spoldzielni w ramach obowigzujgeych ustaw i postanowien Statutu,

ady  gospodaihi
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dq,

§ 20.

Zysk Spildzicini 7 drialalnosei gospadarcze] po pomnigjsceniu o podalel dochodowy i inne

obeigzenia obowigzkowe wynikajgce z odigbnyeh przepisdw ustawowyeh, stanowi nadwyzke

bilansowi).

Nadwyzka bilinsowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnepo Zgromadzenia,

Maoze ana byé praeznaczona na;

1) pokiycie wydatkow zwigzanych 7 cksploatacjq i utraymaniem nieruchomodei w zakresic
abeigzajaeym czlonkdw Spatdzielni,

2) zwigkszenie funduszu remaontowego,

3) zwigkszenie funduszu zasoboweso,

§21.
Wigkszosé wladeicieli lokali w budynko lub budynkach polozonyech w o obigbie dangj
nieruchoimedei, obliczana wedlug wielkodci udzialdw w nierichomoéei wspdlne), moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i ohowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoseiy wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy uslawy o wlasnosei lokali. Do podjecin uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.,

Uchwala, o Ktdre) mowa w ust, |, nie narusza przyslugujgeych czlonkom Spoldzielni

spéldzielezych praw do lokali.

Spaldzielnia wylgeznie w pray padku:

1) podjgeia przes wlaseicieli na podstawie art, 24" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakicsie ich praw i obowigzkow oz zarzadu nicruchomodciy wspdlng
bedy mialy zastosowanie preepisy ustawy o wlasnosei lokali, o (akze

2) wyodrebnienia wlasnosei wazystkich lokali w okiedlonym budynku lub budynkach
polozonyeh w abrgbie danej nieruchomodei, rozlicza niezwlocznie 2 wszysikimi
wladeicielami lokali t¢] nieruchomosei zaewidencjonomvane swplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci,

Preez niezwloczne rozliczenie rosumic sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego praez Walne zgromadzenic za rok w kidrym

zuistnialy okolicznosei o kKtdryeh mowa w ust, 3.

Rozlicsenie jest dokonywane na podstawie prowadzong] pizez Spoldzieliie ewideng]i

funduszu remontowego,

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwiocie wlascicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosei o ktdrej mowa w ust, 3.

Wlasciciele lokali nie sg uprawnienie do innyeh roszezei 2 tytulu fundusza remontowesno dla

poszezepdlnyeh nieruchomodci.

§99,
Od dnia powstania wspdlnoly mieszkaniowe] wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyd
wowydatkach zwinzanyeh z eksploatacjg 1 utrzyimaniem nicruchomodei stanowigeych mienic
Spoldzielni, ktdre sq przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgee
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spéldzielniy umowy.

Umowa o ktdie) mowa w ust, | moze by¢ zawarta w lormie ustnej lub pisemnej,

Potencjalng mozliwodé Korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomoser stanowigeyceh
mienie spoldzielni, kidre sq preeznaczone do wspalnego korzystania jest traklowana jako
zawarcie umowy migdzy  Spéldzielnig a wladcicielami i zobowigzuje wiladeicieli do
wezestiiczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem tych nieruchomosei.
Nieruchomosei stanowigee mienie  Spoldzielni, ktdre sy przeznaczone do  wspdliego
korzystania przez osoby zamieszkujgee w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad
w tichwalach.

Chuariow, unia
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§23.
Zarzad  nicruchomosciami wspdlnymi - stanowigeymi - wspohwlasnosé Spoldzielni  jest
wykonywany przez Spéldzielnig juk Zarzad powierzony, o ktdryin mowa w art, 18 ust. |
ustawy o wlasnosei lokali, z zostzezeniem arl. 24 i arl, 26 ustawy o spaldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy 2z dnin 24 czerwea 1994 1. o wlasnosci lokali
o zarzgdzie nieruchomosciy wspdlng nie stosuje sig, z wyjatkiem art, 22 oraz art, 29 ust. 1 i Ta,
ktdre slosuje sie adpowiednio.
Ceynnodel przekiaczajygoe zakres zwyklego Zarzidu dokonuje Spoldziclnia w  imieniu
czlonkow Spaldziclni,
Przepisdw ustawy o wlasnosei lokali o wspélnocie mieszkuniowej i zebranin wladeicieli nie
stasuje sie. 2 zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i arl. 26 ustawy o wlasnodei lokali. Do podjecia
uchwaly, o ktdre] mowa w art, 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnodei lokali, o ktdre] mowa w ust, 2,
stosuje sie odpowiednio preepisy lej nstawy.
Qdpowicdnie stosowanie przepisow uslawy o wiasnosei lokali okieslonyeh woust, 2 nie
naruszn kompetengji organdw Spéldzielni,
Wiasciciele Tokali bedaey ezlonkami ndziclajg Spaldzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosel przekiaezajaeyeh zakies zwyklego Zarzgih,

§ 24,
Spaldzichnia dargeza pisma wymagajgee dowodu dorgezenia przes swoich pracownikow lub
asaby upowaznione na adies lokalu w zasobach Spdldzielni, Jezeli jest o niemozliwe, pisma
dorgeza przez. operatora pocsowego lub fimg Kuriersky na adies lokalu w zasobach
Spéldzielni lub na wshazany przez uprawnionego adies do dorgczei. Odbierajgey pisimo
potwierdza dorgezenie swym podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie niemoznosci
dargezenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternustu dni
w swojej placdwee pocztowej. Zawiadomicnie o pozostawieniu pisma Wiz z informacjq
o mozliwodei jego odbiorn w lerminie czternastu dui liczge od dnia umieszezenia
sawiadomienia w oddaweze] skrzynce pocztowej, W przypadku  niepodjecia przesylki
W lerminic sicdmiu dni, pozosiawia sig powldre zawiadomienie o mozliwosei oadbioru
przesylki w terminie nie dluzszym niz ezternadeie dni od daty pierwszego zawiadomienia.
Doreczenie wwaza si¢ za dokonane z uplywem ostainiego dnia, a pismo pozastawia sig
w aktach Spéldzielni.
Pisma nie wymagajace dowodu dorgezenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawezyeh adresatow
w budynkach Spéldzielni,
Spoldzielnia  zawiadamia czlonkoéw o zmianach wewngtiznyeh  aktow  normatywnych
Spoldzielni dotyczaeyeh ogdlu ezlonkow przez wylozenie zmian w sicdzibie Spaéldzielni.

1. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1, PRAWA DO LOKALI

§ 25,

W Spaldzielni istnieiy nastgpujgee tytulu prawne do lokali:
1) lokale mieszkalne:

A, najem,

b, spoldzieleze wlasnoiciowe prawo do lokaly,

c.  odicbna wlasnosé lokalu z czlonkostwem,

o, odrebing wlasnosé lokalu bez czlonkostwa.
2y lokale vzytkowe:

A, najem,
3) paraze:

w. najem,

b, spoldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu.
W Spoldzielni mogq by¢ ustanowione nastepujgee tytuly prawne do lokali:

o
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1} lokale mieszkalne:

a. najem,

b. odr¢bina wlasnodé z czlonkosiwem,

c. odrgbna wlasnosé lokalu bez czlonkostwa,
2) lokale uzytkowe:

A najem,
3) parnie:

4. najoem,

b, odrgbna winsnesé z eczlankostwen,

¢, odrebna wlasnosé lokalu bez ezlonkostwa,

§ 26,
W Spaldzielni ustanawione, przeksztuleane, zbywane oz wygaszane sq prawa do lokali na
easadach okicdlonyeh w ustawic o spéldzielniach miesckaniowyeh 1 imnyeh preepisach
prawnych.
W zakiesie okiedlonym woust, 1, nie uregulowaiyin w o ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowyeh Rada Nadzoreza moze vehwalié repulaming w szezeudlnodei okieshijiey
rasidy;
1) zawierania umdw w sprawie budowy lokali,
2) zawieranin 2z czlonkami, ktdrym  prayslugujy spoldzicleze prawa do lokali, umdw
o przeniesienie wlasnoiei lokali,
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacii  oraz rogliczania  wkladu  mieszkaniowepo
i budowlanego,
4) rozliczen 7 tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawnien ezlonka Spéldzielni do zamiany lokalu,
6) przeprowadzania przetargdw na przenoscenie wiasnosei lokali,

§27,
Spaldzicleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w praypadku:
) smicici osoby, Kkidrej przysluguje praso do lokalu, chyba Ze prawo preysluguje
malzonkam.
2) zrzeczenia sig prawa przez osobe, KMore] przysluguje,
3) rozwigzania za porozumicniem stron,
4) orzeceenia przez sqd o wygadnigein,

§ 28.

W przypadku wygadnigeia spoldzielezego lokatoskicgo prawa do lokalu micszkalnego, pdy

ten lokal nie podlega zbyciu w dradze przetargu, Spdldziclnia zwiaca osobie uprawnione

whiesiony whlad mieszkaniowy albo jego whiesiong czgsé, zwaloryzowane wedlug wartosei
rynkowej lokalu. W rozliczeniv tym nic uwzglednia sie dlugu obcigzajicego czlonka

Spaldzielni z tytulu przypadajgee na niego cz¢dei zaciggnielego przez Spoldzielnie kredytu na

shnansowanie kosziow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warlosei rynkowej lokalu rozumie sig

wartosé rynkows lokalu,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. |, warunkiem zwrotu wartosei wkladu mieszkaniowego

albo jego czedei jest:

1) swniesienic wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcic umowy
0 ustanowicnie spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu micszhalnego, do kidreso
wygaslo prawo przyslugujgce innej osobie.

2) oproznienie lokalu, chyba 7e czlonck Spaldzielni zawierajgey umowe o ustanowienic
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygaslo prawo
preyslugujgee inngj osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanic wyplaly pomine
nicapraznienia lokalu.

Che sy, dinig
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W przypadku, o klorym mowa w ust. 3 pkt 1, 2z whkiadu mieszkaniowego potigea sig kwaly
zaleglych oplat wnoszonych do Spéldzielni, a tak7e koszly okreslenia wartodci rynkowej
lokalu.

Czlonek Spdldzielni zawierajgey umowg o ustanowicnie spoldziclezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo pizyslugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokadel, o ktore) mowa w ust. 1, oraz zobawigzuje si¢ do splaty dlugu
obeiyzajaccgo 1¢ osobe z ytulu przypadajgeej na nig czedel zaciganictego precz Spoldzicinig
kiedytu na sfinansowanie kosziow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przer okreslone w ust. 5 waiesicnie wkladu micszkaniowego rozumie sig rdwnick
przedstawicnie precz zobowigzanego rozliczenin 7 wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkladu okieslonymi wust. 1.

Umowa o ustanowicnie spdldziclezego lokatorskieo prawa do lokalu mieszkaliego, zavwaila
2 inng osobg przed wygasnigeiem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 29.
W oprzypadku wygasnigeia spildzielezepo wlasnodciowego prawa do lokalu Spéldzienia
wyplaca osobie nprawnionej wartosé rynkowq lokalu, kiora ustalona w sposdb przewidziany
w st 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, ktorg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujace]
lokal w wyniku preetargu przeprowadzonego preez Spéldzielnie, zpodnie z postanowieniami
slatutu.
7 wirtodci rynkowej lokalu polrgea sig wezystkie naleznodei i obeigzenia prawa do lokalu.
Warunkiom wyplaty wartodei spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu jest jego
aprdznicnie,

§ 30,
Najemcami lokali mieszkalnyeh, uzytkowyeh i garazy mogyg byé zardwno czlonkowie, jak
i inne asoby fizyezne posiadajace peling zdolnosé do ceynnodcl prawnych oraz osoby prawne.
W przypadku konieezniodei  wystapienia  zapewnienia  okreslonego rodzaju uslug  lub
dziatalnodei handlowej dla Spéldzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemey zapewniajge mu
realizacje powy#szego celu.
W przypadku wicloded ofert wyboru najemey dakonuje Zarzad Spoldziclni.

§ 31,
Prawa i obowigzki najemcéw, wysokosé ezynszu i innyeh oplat, termin najmu, preedmiot
najmu okredlajg postanowienia umowy, kidrg zawiera  najemey Zarzad Spoldzielni.
Czynsz najmu nie moze by¢ nizszy od kosztéw utrzymania lokalu ponoszonych przez
Spoldzielnig,
Umawa pod rygorem niewaznodei posvinna byé sporzadzona w formie pisemnej.

§ 32.

Najemea zabowigzany jest do wniesienia kaucji zabespicczajgee] dla lokalu i wrzgdzen w tym
lokaln, W uzasadnionych przypadkach decyzjy Zarzadu najemeca moze by¢ zwolniony
z whoszenia kaucji zabezpieczajgeej.

Wysokadé kaugji i termin wplaty okredla Zarzad Spoldzielni.

§ 33,
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym parazy, a takze najemcy pracowni
wykarzystywanej przez twirce do prowadzenia dzinlalnoset w dziedzinie kultury i sztuki,
ktary ponidsl w pelni koszly budowy tego lokalu alho ponicsli je jego poprzeduicy prawni,
Spdldzielnia jest obowigzana zawrzed z tq osabg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu
po dokenaniu przez najemce splaty 2 (ytulu udzialu w nieruchomedei wspdlnej araz splaty
sadluzenia 7 (ytulu Swindezen wynikajgeyeh 2 umowy najmu.

Na pisemne zgdanie najemey spoldzielezego lokaiu mieszkaliego, Ktory przed pracjgeiivginalem

przez  Spoldzielnic  Mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa o panstwdsvego,
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panstwowej osoby prawnej lub panstwowe) jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jepo przejecia, Spéldzielnia ma obowigeck
zawrzed 2 nim umowe przeniesienia wlasnosei lokalu, po dokonaniv preez niegor splaty
cadluzenia z tytulu Swiadezen wynikajgeych z umowy najmu lokalu orae wplaty wkladu
budowlanego  okreSlonego  przcz Zaizgd  Spoldziclni w wysokodel proporcjonalne  do
powicizehni uzytkowe] zajmowanego micszkanin: wynikajace] ze zwaloryzowane] ceny
nabycia budynku jezeli spoldzielnia nabyla budynek odplatnie, badZ wynikajacej 7 kosztow
dokonanych przez Spéldzielnie nukladdw preeznaczonyeh na ntrzyimanie budynku, w ktérym
znajduje si¢ lokal w zakresie. w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w dwindezeniach
wynikajgeyeh z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spoldzielnig kosziow
Wopostepowanin wiecsystoksicgowym i kosziow wynagradzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabiycia budy nku, jezeli spaldzielnia nabyla budynck nieodplatnie,
Wysokos¢ ustalonego przez Spaldzicliie wkladu budowlanego wioszoncgo praez najemeow
wynosi 5% aktualne) wartosei vynkowej prawa odiebng] wlasnodei lokali zajmoswaiych pracez
tych nijemedw,

W oprzypadko najemedw, kidizy nabyli prawo do lokalu w terminie innym niz wymicniony
wonst, 2 wysokodd ustalonego whladu budowlanego wnoszonego preez tych najemedw swynosi
80% aktualne] wartodei rynkowe) prawa odrgbne] wlasnodel lokali zajmowanych precz tych
najemedw. Wykup mieszkania moze nastgpié nie wezesniej niz po uplywie 5 lat od daty
ziwarcia umowy najmu lokalu.

Koszt operatow szacunkowyeh pokryvwa wiioskodawea,

Najemey waioshujgey o przeniesienie wlasnosci lokalu sq zobowigzani wplacié naleznode
warunkujgee zmiang tytulu wo terminie ustalonym przez Zarzid Spoldzielni. Termin ten
powinien byé¢ podany w pisemnym zawiadomieniv o wyniku rozpatrzenia wniosku i nie
powinien przekraczaé 3 miesiecy,

Spoldzielnia - przysigpuje  do  podpisanin umowy o przenicsienie  wlasinodei  lokalu
wmiesigeach: marzee, ezerwiee, wrzesien 1 grudzien po urcgulowaniu przez najemee
naleznosci warunkujgeyeh zmiang tytulu pravvnego do lokalu,

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktdrego czlonkowi przysluguje spdldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu naslgpuje nu pisemne zydanic mieszkafica, po dokonaniu przez niego splaty
zadluzenia - 2 wtulu  oplat. Spoldziclnin  zawiera  umowe W leiminie
6 miesigey od dnin zlozenia wniosku przez osabe uprawniong. Wynagrodzenie notariusza za
ogal czynnodel notarialnyeh dokonywanyeh przy zawictaniu umowy oz kosziy sadowe
W postgpowaniu wieczyslo ksiegowyim obcigzajg wninskodaweg.

ZAMIANY
§ 34
Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigey odigbng wlasnodd bgdz o statusie
wlasnofciowego  prawa  wymaga  pizeniesienia - prawa do tego lakalu

w drodze umowy zawarle] w formie aktu notarialnego.
Zamiana pomigdzy czlonkiem (najemcy) Spéldzielni i ezlonkiem innego podmiotu wymag:
zoody obu stron,

DZIAL 2, UZYWANIE LOKALI | OPLATY

§ 35,
Otrzymany przez ezlonka Spéldzielni lokal moze byé uzywany wylgeznie zgodnie 2 uinows.
Wynajmoewanie Jub oddawanie w bezplatne uzywanie preez ezlonka calego lub ezesei lokalu
miecszkalnego nie wymaga zgady Spokdzielni, chyba ze byloby to zwigzane z¢ zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badZ jego czedci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w besplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokodd oplal na rzece Spaldeieini,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomicnia Spoldzielni o tej czynnosel. ,‘: Z oryginatem
Criirzdw, dnia
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§ 36.
Szeeepdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoldzicini oraz zasady porzgdku domowego
okredla Regulamin uchwalony preez Radg Nadzorezy.

& 49,

| Czlonkowie w pelni pokiywajy ponossone przez Spoldzielnic kosely zwigzane £ ic
dziatalnodeiy,

2, Koszly zwiqzane 7z sospoduiky zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
capewnicniv - pelnego  pukiycin  kosztow swigzanyeh 7 dostawg  mediow 1 uslug,
utrzymywanicm  prawidlowego  stanu - technieznego budynku umoezliwigjgeego  jego
odtworzenie, paitycypagja w  Kosztach administragji 1 Zarzadu  nieruchomoseiy  oruz
dzialalnoseig spoleczng. Rozliczenie koszdw nastgpuje zgodnic z ust, 10,

3. Koszty zwigzane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktéryeh prowadzona jest
dzialaliodé gospodarcza odnoszone sq do lokalu pray zapewnieniu pelnego pokiyein kosztow
zwigzanyel z dostawy mediow i uslug, utizymywaniem prawidlowego stanu technicznego
budynku umozliwinjgeego jego odiworzenie, parlyeypacia w kosztach administraci i Zarzigdu
nicruchamodceiy oraz dzialalnoseiy spoleczng 7godnie 2 ust. 8.

4. Crlonkowie Spoldziclni, Kterym prayslugujg spéldzieleze prawa do lokali, sq zobowigzani
uczesiniczyé w pokrywaniu kosziow zwigzanych z eksploatacji | utrzymanicm nieruchomosei
woezeseiuch preypadajgeych na ich lokale, eksploatacja i atrzymanicm  nieruchomoscel
stanowigeyeh mienie Spaldzielni przez viszczanie oplal zgodiic 7 postanowieniami Statutu.
Kaszly eksploatacji i ubzymania obejmujg w  szezeg6lnosei Kosaty administiowania
nieruchomosciy,  koszty  dostawy  energii - cieplngj  (na potrzeby ogrzewania  lokali
i podgrzewania wady), dostawy wody i odprowadzania icickdw, wywozu nieczystodel,
cksploatacji dawigdw, koszty 1V, domofonéw oraz odpisy na fundusz  remoniowy
Spaldzieni.

5. Osoby nie bedqee czlonkami Spéldzielni, Ktdiym przyslugujg spoldzieleze wlasnosciowe
prawa do lokali, sy zobowigzane uczestiniezyé w pokrywaniu - koszlow zwinzanych
7 ckeploatacia 1 ulrzymaniem nieruchomosei w ezgscinch przypadajaeych na ich lokale,
cksploataciy 1 utrzymaniem nieruchomodei stanowigeyeh mienie Spoldzielni przez uiszezanie
oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni.

6. Crzlonkowie Spéldzielni  bedgey  wladeicielami  lokali  sg ohowigzani  uezeslniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy
i utrzymaniem  nieruchomodei  wspolnyeh, eksploatacjg i ulrzymaniem  nieruchomosci
stanowigeyeh mienie Spoldzielni przez uiszezenie oplat zgodnie 2 postanow ieniami Statutu
i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorezy,

7. Wladciciele lokali nie bedgey czlonkami  Spoldzielni  sg  obowigzani nezestniczye
w pokrywanin kosztéw zwigzanych 2 cksploatacjy i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy
i ulrzymaniem  nieruchomodei  wspdlnych, S oni rhwniez  zobowigzani uczestniezyé
w wydatkach zwigzanyeh z cksploatacjy i utrzymaniem niernchomosci stanowigeych mienie
Spaldzielni, kidre sq precznaczone do wspoliego korzystania przez osoby zamieszkujgee
w okreslonyeh budynkach, Obowigzki te wykonujy przez uiszezenie oplal na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spaldzielni z zastrzezeniem arl, 5 ustawy o spaldzielniach
mieszkaniowych,

8. Odnicsienie koszlow na osabe lub jednostkg rozliezeniows (powierzchnia, wskazanic
urzadzenia pomisrowego, wskazanie podzielnika kosztow, standard wyposazenia mieszkania
i budynku. charakter lokalu, lokalizacja itp.) i wynikajgee 7 tego oplaty przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartyeh umdw, a takze zobowigzan wynikajgeyeh
2 87 Statutu, okiesla i realizuje Zarzgd, Taki sposob rozliczen dotyezy takze wazystkich
kosztdw powstalych w ezasie | w zwigzku z prowadzonym procesem mweslyeyjnym.

0. Ruda Nadzorezn moze ustalié pobieranie indywidualnyeh oplat od czlonkdw za ceynnosei nie
ujele w kosztach dzialalnodei Spaldzielni, 0iwiadezEm 28 22 4n24E z oryginatem
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§ 38,
Czlonkowie Spaldeiclni uczestniczg w splacie kredyt wiuz z odsetkami zaciganietego na realizacje
ich zadanin inwestycyjnepo, praypadajacego na dany lokal w wysokosei i na warunkach wynikajacych
7 zawarte] umowy z kredytodawey lub innyeh unormowan prawnych umozliwiajgeyveh obslupe
sadluzenin w przewidzianym terminie.

§ 39.
I Oplaty o kidryeh mowa w § 37 i 38 Siatutu, czlonek uiszeza co miesige z gy do 25 dnia
kazdepo miesigea,

2. Od niewplacanych w terminie naleznodei. o ktérych mowa w § 391 40 Statuty Spoldziclnia
pobiera odselki ustawowe, Odsetki za z2wloke nalicza sie od nastepnego dnia po uplywic
terminu platnosed,

3. Zooplaty o kidrych mowa ust. 1, solidainic z ezloukami Spdldziclni ub wladciciclami lokali

niebedycymi ezlonkami Spoldzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgee z nimi w lokalu osoby pelnoletiic 2 wyjntkiem  pelnoletnich

zstgpiych pozostajacych na ich utrzyimaniu, a takze osoby [ktyesnie korzystajace

7 lokalu,

osoby nie bedgee ezlonkami Spéldzielni, ktdrym praystuguje spéldzicleze whisnosciowe

prawo do lokalu,

4. Odpowiedzialnodé 0séb, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt 1) omanicsa sie do wysokodei oplai
naleznych za okres i stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

- Celonek nie moze samowolnie potigead swoich naleznodei 2 oplat naleznyeh Spoldzicni,

Wazelkie potrgeenia Tub niedoplaty w zakresie naliczen oplat stulych lub zaliczkowyel

traktowane sy joko zaleglosei w oplatach,

2)

& 40,

Postanowienia ninigjszego dzialu stosuje sie odpowiednio do 0séh niebedgeyeh czlonkami, Ktdrym
przyshugujy spoldzicleze wlasnodciowe prawa do lokali oraz do wlascicieli lokali nie bedgeyeh
czlonkami, a takze najemcdnw,

IL.OGANY SPOLDZIELNI

§ 41,
1. Organami Spoldzielni sq:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorera,
3) Zarzgd,

2. Wybory do organdw Spoldzielni o ktdrych mowa w ust.] pkt 2 dokonywaie sa w glosowaniu
tajnym sposrad nicograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje
rawniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdw  Spoldzielni  wehodzy kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe glosdw,

4. Przy obliezaniu wymaganej wigkszodei glosow przy wyburach do organdw Spéldzielni i przy
poadejmowaniu uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia sie tylko addane za i przeciw.

DZIAL 1. WALNE ZGROMADZENILE

§ 42,
[ Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdldzielni.
2. Do wylgeznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierankow rozwoju dzialalnogei gospodarczej oraz spolecznej 1 kulturalne;.
wolym lukze podejmowanie uchwal w zakresic ucsestniczenia w ,__I\‘-u_r..o;‘l;‘u_._"l1__5'\_\\_‘ig;fe[_n_\,u}\
z dzialalnoseig spoleczng i kulturalng. TUvRHRAAM 28 255 st 2 oryginatem
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2) rozpatrywanic  sprawozdai  Rady Nadzoreze], zatwicrdzanie  sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowyeh oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzoiczej lub Zarzgdu w elosowaniu jownym,
3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgeyeh 7 przedstawionego protokolu po lustracyjnego
7 dzialalnodei Spaldzicini araz podejmowanie uchwal w tym zakresie,
4y podejmowanie uehwal w sprawie zbycia nicruchomoded,
5)  podejmowanic uchwal w sprawie pi systgpowania do innych organizacji sospodarezych
oraz wyslepowania z nich,
6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldziclnia moze zaciggnaé,
7) podejmowanie uchwal w sprawie palaezenia sie Spoldzielni, podzalu Spoldzicini oraz
Jikwidagji Spéldziclni,
8) rospatiywanic w postgpowaniu wewnglrzspdldziclezym odwolai od uchwal Rady,
9) uchwalanie zmian Statutu (wigkszoscig 2/3 alosdw),
10) podcjmowanie uchwal w sprawie przystapicnia lub wystypienia Spoldzielni ze Zwigzku
Rewizyjneso oraz upowaznicnie Zarzadu do podejmowania dzialai w tym cakresie,
1) wybor spodrad ezlonkéw Spéldzielni delegatdw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w kidrym
Spoldziclnia jest zrzeszonn i delegata na Kongres Spoldzielesoted,
12) wybdr i adwolywanie czlonkaw Rady Nadzarezej,
3. Uchwaly Waliepo Zgromadzenia  ohowiazujy wszystkich czlonkéw  Spaldzielni  oraz
wazystkie jej organy.
4, Uchwala sprzeczna z uslawy jest niswazna,
5. Uchwala sprzeczna ¢ postanowieniami Statutu byd? dobrymi obyezajami lub podzgen
w interesy Spéldzielni albo majgea na cely pokrzywdzenie czlonka moze by¢ zaskarzona do
sgdu,

§ 43,

I Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzenin osobiscie lub przez pelnomocnika.

2. Pelnomocnik nic moze zastgpawaé wigeej niz jednego ezlonka.

3. Do pelnomoenika i pelnomacnictwa stosujenty przepisy Kadeksu eywilnego.

4. Formularz pelnomoenictwa stanowi zalgeznik do Statutu,

5. Czlonck Spoldzielni moze uczesiniczy¢ osobigeie nn Walnym Zgromadzeniu i zastgpowaé nie
wigcej niz jednego ezlonka.

6. Pelnomochiclwo powinio byé udziclone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgezone do
pratokoly Walnego Zgromadzenia,

7. Pelnomoenik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia  prey
podpisanin listy obecnodei oryginalu pelnomocnictwa,

8. Tresé pelnomoenictw jest sprawdzana przez. obsluge prawng Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje
o dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu,

9, Lista pelnomoenictw 2z danej czgsci podlega odezytaniu po rozpoczgei
Walnego Zgromadzenia,

10. Chwila odezytania listy pelnomocinictay jest wskazywana w porzadku obrad.

11, Odezytanie listy pelnomocnictw polega na odezytaniu imion i nazwiska mocadawcy, jepo
adiesu w zasobach Spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

19, Pelnomacnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej
maoze byé wybierany jako czlonek Rady Nadzorezej.

13, Czlonkowie nie majgey zdolnodei do czynnosci prawnych lub czlonkowie z agraniczong

sdonodeia do czynnodei prawnych biorg udzial w okretlonej czgdei Walnego Zgromadzenia

przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomoenik fen nie moze by¢ wybierany

jako czlonek Rady Nadzorezej lub Zarzadu.

Crlonek ma prawo korzystania na wlasny koszl z pomocy prawnej lub pomaoey cksperta.

Osoby, 7z ktorych pomuocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione doZabicriiaglosn: %47 aryginaten

15, Ekspertemn moze by asoba posiadajgea co mjonic] stopien natkowy doktona. > T :

16. Pomoe prawng moze $windezy¢ adwokat lub radea praway. §RE

u okredlong] czgse

14,
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19,
20:

6.

. Warnnkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jost punktualne prevbycie i okazanic

dokumentdw wprawniajgeych do udzialu oraz dekumentdw torsamoded,

- W Walnyim Zgromadzeniu bicrze udzial Zarzqgd i osoby zaproszone preez Zarzgd oraz obsluga

ekspercka i techniczna,

W prezydivm i komisjach mozq dzialad wylaeznie czlonkowie Spdldeziclni.

Do czasu wyborn Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskuzane przez
prowidegeego obrady,

§ dd.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w cigzu 6 miesicey po uplywie
roku obrachunkowego,
Zavzygd zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdaiie:
1) Rady Nadsoieze],
2) preynajmnie] jedne] dziesigte] czlonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie 2 podaniem celu
jego zwolania,
Woprzypadku wshazanyim w ust. 2 Walne Zgiomadzenie 2woluje sie worakim terminie, aby
moglo sie ono odbyd wocigou ezterech tygodni od dnia wiiesienia zgdanio. Jezeli o nje
nastgpi, 2woluje jo Rada Nadaoicza, zwigeek rewizyiny, w ktdrym Spaldziclain jest zrzeszonin
lub Krajowa Rada Spaldzieleza. na kosat Spaldzielni.
0 czasie, miejscu i porzgdku obiad Walnego Zgramadzenia lub jego ezgiel zawiadamin sig
wazystkich czlonkow na pidimie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zeromadzenia lub jego pierwszej ezesci. Zawiadomienie powinno zawierad ezas. miejsce.
porzadek obrad oraz informuacje o miejscu wylozenia wazystkich sprawosdan i projektow
uchwal, ktore beds przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig
7 tymi dokumentami. Czlonkowie sy zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu popizez wywicszenic
kopii - zawiadomienin  na  tablicach  informacyjnyeh  w zisobach  Spoldziclni.  Dodatkowo
zawiadomienie publikuje si¢ na stronie internetowej Spoldzielni.

§ 45,
Walne Zeromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby ohecnych na nim czlonkow.
Projekty uchwal i Zgdania zamieszezenia oznaczonych spraw w ustalonym i podanym do
wiadomosei preez Zarzgd porzgdku obiad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglosié: Rada
Nadzoreza, Zarzgd | czlonkowie, Projekty uchwal, w tym uchwal praygotowanyeh
wowyniku tych zgdan, powinny byé wykladane do wghydu w siedzibie Spoldzielni co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zuromadzenia,
Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i Zgdania, o ktdrych mowa w ust, 2.
wterminie do 5 dni przed diiem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal
zglaszanych przez czlonkdw Spoldzielni muszg by¢ poparte co najmniej przez 10 ezlonkdw.
Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
rabocze  przed posicdzeniem  Walnego Zgromadzenia, Zarzgd  jest  zobowigzany do
pizygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym
Zeromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonyeh przez czlonkow Spéldzielni, Przez
preygotowanie pod wegledem formalnym rozumic si¢ analize prawng i ckonomiczng
dopuszezalnodei podjecia uchwaly. W przypadka braku kompeteneji Walnego Zgromadzenia
do podjecia uchwaly, Zarzad nie umieszeza jej projektu w parzgdku abrad.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetyeh porzadkiem
obrad podanym do wiadomodei w terminach i w sposdb okieslony w Stalucie,
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgey Rady Nadzoicze) lub wyznaczony przes Rade
Nadzoreza przedstawiciel,
Czlonkowie dokonujg wyboru Prezydium Zgromadzenia w skladzie:

b Preewodniceyey vhyad, . comzmmzn zodncdd z oryginatem
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9.

Tad

Ukonsivtuowane w ten sposob Presydium Kieruje obradami Walnego Zgromadzenia, Kidic
powolije nastepujaee komisje w skladzie od 3 do 5 czlonkaw:

1) shrutacyjng - celem spravdzenia prawomoenodei Walnego Zgromadzenia i liczenia
glosow
w trakeie jawnych glosowan,
) wyborezy - celem przeprowadzenia wyborow tajnych i obliczenia wynikow glosowai.
W pizypadku braku  mozliwosei wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej i wyboreze] jei
[unkeje preejmuje prezydium,
7 obiad kazdej czgici Walnego Zgromadeenia sporzgdza sig protokel, klory podpisujy
Przewodniczgey i Sekretarz,

§ 46,
Parzadek abrad opracowany praez Zarzad i umieszezony w zawiadomieniu oraz zmieniony
wwyniku zgloszonych precz czlonkdw  projekiaw uchwal, zadan i poprawek  jest
odezytywany po otwareiu obrad.
Waline  Zeiomadzenic  podejmuje  uehwaly  2wykly wigkszodelg  glosdw,  Wigkszodc
kwalilikowana wyinagana jest:
1) 23 ploséw = dla padjgcin uchwaly o zmianie statutu Spéldzielni,
2) 2/3 plosow - dla podigein uchwaly w sprawie odwolania ezlonka Rady Nadzorezej,
3y 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polgezenia Spoldzielni,
4) 3 glaséw - dla podigcia uchwaly w sprawie likwidagji Spoldzielni.

§ 47.
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sy wybory do Rady Nadzorezej czlonkowie
Spoldzelni najpdznie] na 15 dni przed rozpoczgeicm Walnego Zgromadzenia zglaszajg na
pismie kandydatdw do Biura Zarzgdu Spaldzielni. Kandydal wyraza pisemng zpodg na
kandydowanic i odwiadezenic o nie prowadzeniu dzialalnodei  konkurencyjnej wobec
Spoldzielni oraz o nie posiadaniu zaleglosei (robowigzan) wobee Spéldzielni.
O potrzebie zglaszania kandydatdw Zarzgd informuje czlonkéw Spoldzielni na 21 dni przed
Walnym Zgromadzeniem poprzez pisemne zawiadomienia do czlonkdw Spoéldzielni zgodnie
z § 44 ust. .

Zarzad Spoldziclni przekazuje listg zgloszonyeh kandydatow do komisji wyborcze] Walnego
Zeromadzenia.

Przystepujge do wybordw przewodniczgey Walnego Zoromadzenia wzywa przewodniczacepo
komisji wyborezej do przedstawienia zgloszonyeh kandydatow.

W przypadku zgloszenia kandydatow woilodei mniejszej niz okrelono w § 51 ust, 3,
ich uzupelnienie moze sig odbyé podezas abrad Walnego Zaromadzenia,

Komisja wyboreza opracowije katy wyboreze kandydatow.
Gilosowanie odbywa sie na kartach wyborezych, uprasnieni do glosowania umieszezajy znak
A7 przy nazwiskach 7 kandydatow. Zaznaczenic wighssej iloel kandydatow powaduje
oddanie glosu nicwaznego.

Wyhrani zostajg ci sposiad kandydataw, kiorzy uzyskali najwieksza liczbe glosdw.
W przypadku, gdy po zsumowaniu wszystkich glosow dwach lub wigcej kandydatdow otrzyma
lukg samg ilod¢ glosdw rozstrzygnigein dokonuje sig poprzez ponowne glozowanie na le
osoby,

§ 48,

7. obrad Walnego Zaromadzenian sporzgdza sig protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy
i Sekictarz Zgromadzenia, Prolokdl sporzgdza sie w tenminie do 14 dni od dnia odbycia
Zuromadzenia,
Pratokol i uehwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow, preedstaw icieli Zwigzku
Rewizyjnego. Pos

w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielezel. Tz aryginatem

LaciZow, dnia
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3. Protokoly z obrad Walnego Zeromadzenia pracehowuje Zarzad Spaldzielni co nujmnic) prrez
10 lat.

§ 49.
Zakonezenic Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad,

DZIAL 2, RADA NADZORCZA

8 50,

I, Rada Nadzoreza sprawuje kontrole 1 nadzdr nad dzialalnosiciy Spoldzielni,

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorezej nnlezy:
1) uchwalanie planéw pospodarczo-lfinansowyeh i progiamow dzialalnodei spoleczng.
2) nadzor i kontrola dzialalnodei Spoldzicini popreez:

)  hadanie okresowyeh sprawozdai oraz sprawozdan finansowyeh,

b) dokonywanie okicsowyeh ocen  wykonania  przez  Spéldzielniy  juj  zadan
gospodarczych, ze szezepdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie
praw jej czlonkow,

¢) precprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zavzad wnioshow organdw
Spoldzielni i jej ezlonkow,

3) podejmowanic uchwal w spaawie nabycia 1 obeigzenia nicruchomosei oraz nabycia
zakbadu luly innej jednostki arganizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przyslgpowania do organizacji spalecznych oruz
wyslepowanin

z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie sharg na dzialalnedé Zarzgdu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawiciujgeyeh wszezegdluiodei wyniki
kontroli

i oceng sprawozdai linansowych,

&) wyhdr i odwolanie ezlonkdw Zarzadu w lym prezesa i jego zastgpey na czas nicokreslony,

Odwaolanie wyimaga pisemnego u?amdmcnm.

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodei  prawinyeh  dokonywanyeh  miedzy

Spaldzielnia,

a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoldziclnig w interesie czlonka Zarzgdu

oraz reprezentowanie  Spéldzielni pray  tyeh  cxynnesciach, Do reprezentowaiia

Spoldzielni wystarczy dwach czlonkow Rady przez nig upowaznionych.

10) uchwalenie regulaminu w sprawic zasad rozliczania kesziow gospodarki zasobani
mieszkaniowymi,

1) uchwalenie zasad okreslajgcych obowigzki Spoldziclni i czlonkow/majemedw w zakiesie
napraw wewnqtrz lokali ornz rozliczen 2 tego (ytuly,

12) uchwalenie zasad gospadarowania funduszami utwarzonymi w Spdldzielni,

13) uchwalenie Regulaminu porzgdku domowego,

[4) uchwalanie Regulaminu dzialalnosci Zarzgdu,

[5) uchwialanie Regulamindw komisji powolanych przez Rade.

16) opiniuje projekty zmian Statutu, Regulamindw i porostalych uchwal przedkladanych

Walnemu Zgromadzeniv do uchwalenia oraz przedstawia wnioski wraz 2 uzasadnieniem

w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzgdu,

L7) wybidr bieglego rewidenta do badania sprawozdania lnansowego.

§ 51,
. Czlonkéw Rady Nadzorcze] i ich zastgpedw wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkdw
w glosowaniu ajnym sposrdd ezlonkdw Spoldaielni.
2. Jezeli ezlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moie by¢ \\\,hlmm osobn
nie bydgea czlonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobe prawi. B2 3 2 i 2 aryginatem
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6.

o)

Rada Nadzoreza sklada sig z 3-5 czlonkow.

Kadencjn Rady Nadzorezej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zeiomadeenia, na ktdrym Rada
sostala wybrana do Walnego Zpromadzenia, Ktére dokona wyborn Rady na nastgpng
kadencje.

W osklad Rady Nadzoiesej moze wehodzié czlonek Spéldzicini lub osoba wskazana przev
osobe prawng wylaeznie preez kolepne dwic kadengje.

Nic mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorezej dluzej niz preez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzoreze).

§ 52.
Rada Nadzoreza powoluje Prezydium, w sklad ktorego wehodza:
1y Przewodniczgey,
My Zastgpea Przewodniczgecso,
3) Sekretarz,
Ukonstytuowaie w ten sposab Prezydium Rady organizuje pracg Rady Nadzorezej.
Dl realizacii statutowyeh dzialan Rada Nadzorcza moze powolaé z¢ swego skladu komisje
stale lub problemowe oraz dokonuje wyboru Prezydium Komisji,
Srczegdlowe zasady i lryb dzialania Rady Nadzoresej okiesln Repulamin uchwalony przez
Walne Zgiomadzenie,
Za udzial w posiedzeniach ezlonkowie Rady Nadzorezej otrzymujq wynagrodzenie, ktare jost
wyplacane w formie miesigeznego ryczaliu, bez wzglgdu na ilos¢ posiedzen, w nastepujgee)
pracentowe] wysokodei minimalnego wynagrodzenia za prace, o kiorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdzicrnika 2002e. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace:
1) 40% - Przewodniczacy Rady Nadzoiczej,
2} 35% - pozostali czlonkowie Rady Nadzoiezej.
Wyliczong zgodnie z ust, 5 padstawe zaokragla sig do pelnyeh zlotych. W przypadku
nicobecnosci czlonka Rady Nadzoiczej na posiedzenin wynagrodzenie nie przyshiguje.

§ 43,

Posicdzenia Rady Nadzoreze] zwoluje jej Przewodniczgey, a w razie jego nicobecnodei — jego
zastgpoa,

Posiedzenia Rady Nadzorcze] powinny by¢ zwolywane na whiosek czlonkow Rady lub na
whiosek Zarzgdu w terminic dwéeh tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorczu moze podejmowaé uchwaly w sprawach objgtych porzadkiem obrad
podanym do wiadomodei czlonkom Rady w formie pisemnej. Moze rdwniez dowolnie
ksztaltowaé porzadek obrad posiedzenia wprowadzajge sprawy nie ujgle we wezesniej
podanym porzgdku obiad.

Rada Nadzareza moze padejmowaé uchwaly jedynie w obecnosei co najmniej polowy skladu
Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorezej, jej Prezydium oraz komisji mogq uezestniczy® 2 glosem
doradezym ezlonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

DZIAL 3. ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 54.

Zarzgd kieruje dzialalnodcig Spéldziclni oraz reprezentuje ja na zewnglrz,

Do kompelencji Zarzadu nalezy podeimowanie wszelkich decyzji nie  zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organdw.

Zavzad sklada sprawozdanie ze  swej  dzialalnodei Radzie Nadzoreze] 1 Walnemu
Zoromadzeniu,

§ 55,
Zarzad sklada sie 7 1 do 4 czlonkdw Zarzadu, w tym Presesa, Do mibesies 5
W stosunku do ezlankéw Zarzadu okvedla sig nastgpujgee kwalifikacje zawodéwerzc ., dria
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1) Prezes Zarzgdu — wyksztalcenie wyisze,
) Crlonek Zarzgdu - wyksztaleenie minimum $rednie.

3. Crlonkow Zarzgdu wybiera i odwoluje Rada Nadzoreza,

1. £ ezlonkami Zarzqdu zatrudnionymi w Spéldziclni Rada Nadzoreza nawigzuje stosunck pracy
na podstawie umowy o prace stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

5. Odwolanic ezlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgeych ze stosunku pracy.

§ 56.
I, Do zakresu dzialania Zarzqdu nalezy w szezegblnodei:
1) podejmowanie uchwal w sprawie prayjecia w poczel cztonkéw Spaldzielni,
2) zawicranie umdw o budowe lokali,
3} zawicranie uméw o ustanowienie odrgbinej wlasnodei lokalu,
4)  zawictanic umoéw o przeksztaleenie najmu w odigbng winsnodé,
5) zawieranie umdw o przekszialeenie spdldzielezego lokatorskiepo prawa do lokalu lub
spoldzielezepo wlnsnodciowego prawa do lokalu w odigbig wiasnodé,
6) zawicianie umow o przeniesienie wlasnodei lokalu,
1) sporzgdzanie projektow plandw gospodaiczych i programéw dzialalnodgei spoleezie)
oraz kulturalno-oswiatowej,
8) prowadzenie gospodarki Spdldzielni na podstawie uchwalonyeh plandw i wykonywanic
zwigzanych z tym czynnodei organizacyjnych i finansowyeh,
9) zabezpicezenie majgtku Spéldzielni,
10) spurzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
catwierdzenia Walnemu Zgromadzenin Czlonkéw,
1) udzielanie pelnomocnictw,
12) awolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkaw,
[3) zacigganie kiedytdw bankowych i innyeh zobowigzan,
L) wspdldzialanie z arganizaciami spoldzielezymi oraz 2 innymi organizacjami;
I5) Zarzyd Spoldzielni prowadzi odrghnie dla kazdej nicruchomodei:

4. ewidencje i rozliczenie preychodow i koszidw, o ktorveh mowa w art, 4 ust, 1-2 1 4
sty
o spaldzielnisch mieszkaniowyceh,

b, ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkdw Tunduszu remontowego zgodiic 7 arl, 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;  ewidencju i rozliczenie wplywon
iowydatkow  Tunduszu remontowego na poszezegdlne  nieruchomodei  powinog
uwzglednia¢ wazystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tyeh nieruchomaodei,

§ 57.
L Odwiadezenia woli w imieniu Spoldzielni skladaja lgcznie co najmnic] dwaj czlonkowic
Zaregdu,
2. Oswiadezenie, o ktdrym mowa w ust. | sklada sie w ten sposob, Ze pod nazwy Spoldzielni
osaby upowaznione do ich skladania zamieszezajg swoje podpisy.

§ 58,
Zarzgd moze za zgodg Rady Nadzorezej udzielié jednemu z czlonkow Zarzgdu lub innej osobie
pelnomuoenictwa  do  dokonywania czynnosei  prawnych  zwigzanyeh 2z kiciowaniem  biezgeg
dzialalnoscig gospodarczy Spoldzielni lub jej wyodigbnionej organizacyjnie i gospodarcza jednostki,
i lakze pelnomoenictwa do dokonywania czynnodei okreslonego rodzaju lub ezynnosei szczegélnych.

DZIAL 4, PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 59.
I, Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spoldziei, W razie
koniecznodei Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw

dedezam za zoodnoid z oryginatem
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do czasoweso pelnienia funkeji ezlonka (czlonkdw) Zarzgdu. W tym wypadku czlonkestwo
w Radzie ulega zawieszeniu,

2, Czlonkowie Rady Nadzorezej i Zarzgdu nie mogg biaé udzialu w alosowaniu w spravach
wylgeznie ich dotyezgeyeh.

§ 60.

W sklad Rady Nadzorezej nie mogg wehodzié osoby bgdgee pracownikami Spéldzielni, kicrownikami
bicsgee] drialalnodei gospodarczej Spéldzielni oras osaby pozostajyee z czlonkami Zavzgdu
w zavigzku malzenskin atbo w stosunku pokrewieistwa lub powinowactwa w linii prostej i wdrugim
stopniu linii bocznej. Uchwala w sprawie wyboru takicj osoby jest niewazna. Z chwily nawigzania
stosunku pracy preez czlonka Rady Nadzorcze] vstaje jego czlonkostwo w Radzie lg] samgj
Spaldzicini,

§ 61,

Czlonek Zarzadu oz Rady Nadeorcze] odpowiada wabee Spoldzielni za sekode wyrzgdzong
dzialanicm lub zanicchaniem sprzecznym z prasem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni, chyba
ze nie ponosi winy.

§ 62.

I, Czlonkowie Rady Nadzorezej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sig interesami konkureneyjnymi
wobee Spoldzielni, a w szezegdlnosei nie mogy zatrudniaé whasnej firmy, [y rodziny ani
powinowatych
i uczestniczyé jako wspdlnicy b ezlonkowie wladz przedsighbiorstw prowadzacyeh
dzialalnodd konkurencyjng wobce Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
pudstawe  odwalania ezlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne  skutki prawne
przesidziane w adrgbnych preepisach.

2. W wypadku nuruszenia preez czlonka Rady Nadzoresej zakazu konkurencji ohredlonego w
nst. | — Rada moze podjaé uchwale o zawieszenin w pelnieniu ezynnosei ezlonka tego organu.

3. Najblizsze Walne Zgromadzenic rozstizyga o uchyleniu zawieszenin lub odwolania
sawieszonepo czlonka Rady Nadzoreze).

IV, PRZEPISY KONCOWE

§ 63,

|, Postanowienia ninigjszego Statutu nie naruszajg pras nabytych.

2. Dolychezasowe rtegulaminy zachowujy moe obowigzujgeg do czasu uchwalenia nowyeh
repulamindw wtakim zakiesie, w jakim nie sy sprzeczne ze Statulem.

§ Gd.
Statut wehodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie 7 mocy obowigzujacy od dnia
wpist do Krajowego Rejestru Sadowego,

§ 65.
W osprawach nie unormowanych ninigjszym Statulem obowigzujq przepisy 2 dnin 15 grudnia 2000 .
o spoldzielniach mieszkaniowyeh, zwanej w lresei statutu ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982, — Prawo Spaldzicleze zwanej w lresci Statutu Lustawg ustawy oraz
innych ustaw,
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