SPOEL.DZIELNIA MIESZKANIOWA ,BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

Windykacji wierzytelnoci
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

Zatwierdzony Uchwala Nr ...L.. /2016 Rady Nadzorczej SM ,,Barbara” w dniu 3005010%
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I.

I. Postanowienia Ogélne

§1
Regulamin okredla zasady egzekwowania przez Spdldzielni¢ przystugujacych oplat z tytutu
korzystania z lokali oraz innych optat z tytutu zawartych ze Spdtdzielnig umow.
Regulamin ma zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstatych z tytutu optat
naleznych od:
1) cztonkéw Spotdzielni lub osob nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktoérym przystuguje
spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
2) wiascicieli lokali - cztonkéw Spo6ldzielni oraz 0sob nie bedacych cztonkami,
3) oséb odpowiadajacych za oplaty solidarnie z osobami wymienionymi w pkt. 1-2 na
zasadach okreslonych w art. 4 ust.r6 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 z ‘dnia 2013.10.17), w tym od oséb faktycznie
korzystajacych z lokali,
4) najemcow lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w zasobach Spoldzielni, dzierZaW::(')w
terendw i powierzchni pod reklamy,

5) 0sOb zajmujacych lokale mieszkalne tub uzytkowe bez tytutu prawnego.

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

a)
b)

d)

Spétdzielni — rozumie si¢ przez to Spéldzielnig Mieszkaniows ,,Barbara” w Chorzowie,
wierzytelnosei ~ rozumie sie przez to wymagalng kwote wynikajaca z obowiazujacych
w tym zakresie przepiséw ustanowionych przez statutowe organy Spéldzielni, przy czym w
przypadku Zaleg%os’ci, tj. naleznodci nieoplacanych w terminie, do wierzytelnosei zalicza sie
ponadto odsetki za zwloke i ewentualne koszty sadowe 1 egzekucyjne,

dluzniku - rozumie si¢ przez to osobe/podmiot, ktdry posiada wymagalng przez
Spotdzielni¢ wierzytelno§é wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowigzan wobec
Spoétdzielni,

windykacji — rozumie si¢ przez to czynnosci faktyczne 1 prawne zmierzajace do odzyskania
zapomoca Srodkdw okreslonych w obowiazujacych przepisach prawnych zaleglosci
wynikajacych z nieterminowego regulowania oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz garazu, a takze z umoéw najmu lub dzierzawy,

windykacji przedsadowej — rozumie sie przez to polubowne dochodzenie zaptaty naleznodci
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za pomocg instrumentéw windykacji o charakterze upominawczym i monitujacym. Celem
stosowanej procedury windykacyjnej przedsadowej jest odzyskanie kwoty postawionej w
stan wymagalnosci w maksymalnie krotkim czasie, niedopuszcezenie do powiekszania liczby
dluznikow, uswiadomienie dhuznikowl nieuchronnosci uregulowania zobowigzania, oraz
umozliwienie dhuznikowi obnizenia kosztéw windykacji przez uniknigcie kosztéw
postepowania sadowego,

f) windykacji sadowej — rozumie si¢ przez to postgpowanie majace na celu uzyskanie
sadowego nakazu zaplaty lub wyroku, ktéry uzupelniony w klavzule wykonalnosci jest
podstawa przeprowadzenia postgpowania egzekucyjnego,

g) oplacie za uzywanie lokalu mieszkalnego, garazu lub uzytkowego — rozumie si¢ przez to
wysokos$¢ optaty eksploatacyjnej za uZywariie lokalu mieszkalnego, lub uzytkowego oraz
garazu, a takze czynszu z tytutu umowy i}ajmu lub dzierzawy,

h) odroczeniu terminu platnosci — rozumie sie przez to decyzje o zgodzie na przesunigcie
terminu zaptaty naleznosci na wniosek zlozony przed uplywem obowiazujacego terminu
zaplaty,

i) waznym interesie zobowiazanego — rozumie si¢ przez to nadzwyczajne wypadki losowe,

" ktére uniemozliwity lub uniemozliwiaja uregulowanie naleznosci, muszg one by efektem
czynnikdw obiektywnych, a nie dziatania samego zobowigzanego, trudnodci te muszg
pojawié sie nagle i niespodziewanie. Przy ocenie bierze si¢ pod uwage catoksztatt sytuacji
zyciowe] — nie tylko warunki finansowe, ale réwniez stan zdrowia, sytuacje rodzinng,
zdarzenia losowe,

i) aktach windykacyjnych dhuznika — rozumie si¢ przez to zbidér dokumentdw zawierajgcych
informacje dotyczace zaleglosci, korespondencji prowadzonej z dluznikiem o ktérych
zalaczeniu decyduje radca prawny prowadzacy postgpowanie na etapie sadowej windykacji,

k) Statut — rozumie si¢ przez to statut Spdtdzielni Mieszkaniowe] ,,Barbara”.

§3
Whplaty dhuznikéw, jezeli na dowodzie wplaty nie zostal okreslony tytul platnosci 1 okresu ktorego
wplata dotyczy, ksiggowane sa przez Spotdzielnig¢ w nastgpujacej kolejnosei:
1) biezacy czynsz wraz z odsetkami za opéznienie w zaplacie czynszu za biezacy okres
rozliczeniowy,
2) zaspokojenie wymagalnych juz tytuléw egzekucyjnych, wraz z zasadzonymi kosztami
postepowania, oraz odsetkami za opdznienie, gdzie ostateczna kwota odsetek za opdZnienie

jest ustalana po splaceniu calej kwoty naleznoéci gléwnej,
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3) zalegle naleznosci, ktére nie zostaty jeszeze stwierdzone tytulem egzekucyjnym.

II. Procedura Windykacyjna

§4
Postepowanie windykacyjne prowadzi pracownik dziatu windykacji Spétdzielni, przy wspotudziale
radcy prawnego. Nadzér merytoryczny nad prowadzonymi postepowaniami windykacyjnymi

sprawuje Prezes Zarzadu oraz Glowny Ksiegowy.

§5

1. Pracownik dziatu windykacji na bieZa@Q monitoruj€, czy naleznodci, o ktérych mowa w § 1
wnoszone sg w terminie z gory do 25 dnia kazdego miesigca.

2, W przypadku stwierdzenia zwioki w uiszczaniu opfat, wszczynana jest procedura
windykacyjna, ktéra obejmuje: postgpowanie przedsadowe, postepowanie sadowe
1 postepowanie egzekucyjne.

3. Na dziale organizacyjnym, przez caly okres trwania procedury windykacyjnej spoczywa
obowiazek informowania radcy prawnego o korespondencii otrzymywanej w sprawach

poszezegdlnych dhuznikéw, w sposob ustalony bezposrednio z radeg prawnym.

III. Postgpowanie przedsadowe
§6

1. Do dhuznikéw, u ktérych stwierdzono zwloke w uiszezaniu optat, wysylane jest przez
pracownika dziatu windykacji wezwanie do zaplaty, okreslajace 7-dniowy termin dokonania
zaptaty. Wezwanie do zaplaty wysylane jest za zwrotnym potwierdzeniem odbioru i zawiera
zestawienie zadluzenia, wraz z wyliczeniem naleznych odsetek za opdzZnienie, zgodnie 7 art,
481 § 2 Ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2014.121 z dnia
2014.01.23 tj.), wedlug stanu na dzien sporzadzenia wezwania.

2. Z chwilg wystania wezwania do zaplaty, pracownik dziatu windykacji zaklada dhuznikowi
akta windykacyjne, oraz informuje radc¢ prawnego o wszczgeiu postgpowania
windykacyjnego.

3. W przypadku braku wplaty we wskazanym w wezwaniu terminie, pracownik dzialu
windykacji przekazuje radcy prawnemu informacje o braku wplaty, wraz z aktualnym
wyliczeniem odsetek w wysokosci ustawowej.

4. Po otrzymaniu informacji o ktérej mowa w ust.3, radca prawny wysyla diuznikowi
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przedsadowe wezwanie do zaplaty, okres$lajace 7-dniowy termin dokonania zaplaty.
Wezwanie do zaplaty wysylane jest za zwrotnym potwierdzeniem odbioru i zawiera
przedstawione przez dzial windykacji zestawienie zadluzenia, wraz z wyliczeniem
naleznych odsetek. O wyslaniu wezwania do zaptaty informowany jest dzial windykacji.

. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w przedsadowym wezwaniu do zaplaty,

wszczynane jest postgpowanie sagdowe.

§7
Na kazdym etapie postepowania przedsadowego dluznik moze zawrze¢ ze Spodldzielnia
ugode dotyczaca splaty zadluzenia w ratach.
. Postanowieniami ugody sa; |
a) uznanie przez dtuznika catosci zadluzenia do zaplaty,
b) zobowigzanie si¢ do ratalnej splaty zadluzenia w kwotach i terminach okreslonych
V\} ugodzie, .
¢) o$wiadczenie przez dtuznika, Zze w przypadku niedotrzymania terminu platnosci
ktorejkolwiek zrat — wyraza zgode na natychmiastowa wymagalnos¢ catej niesplaconej
lgwoty wraz z odsetkami naliczanymi od dnia powstania zaleglosci.
. Decyzja co do zawarcia ugody, nalezy do Zarzadu Spétdzielni i kazdorazowo podejmowana
jest na wniosek dtuznika. Postepowanie windykacyjne ulega zawieszeniu do chwili podjgcia

decyzjt o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

IV. Postgpowanie sadowe
§8

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w przedsadowym wezwaniu do
zaptaty, albo niewywiazywania si¢ przez diuinika z warunkow zawartej ugody w sprawie
sptaty zadtuzenia, dziat windykacji przygotowuje projekt pozwu o wydanie nakazu zaplaty
W postgpowaniu upominawczyni.
. Projekt pozwu wraz z zalacznikami 1 potwierdzeniem uiszczenia stosownych oplat
przedkladany jest do zaakceptowania i podpisu radcy prawnemu, po czym wnoszony jest do
‘wlasciwego Sadu przez dzial windykacji.
. Zataczniki do pozwu stanowig w szczego6inosei:
a) pelmomocnictwo dla radcy prawnego wraz z potwierdzeniem uiszczenia oplaty
skarbowej,

b) dowod powstania wierzytelnodei (np. przydziat lokalu, umowe najmu, ugode lub inne
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dokumenty),

¢) zestawienie zadanej nalezno$ci za caly okres zadtuzenia zawierajace dokladne wskazanie
zadanych kwot, terminy naliczen i wplat oraz wyliczenie odsetek na dzien ztozenia pozwu,
d) przedsadowe wezwanie do zaplaty - facznie z dowodem doreczenia,

¢) pozostate niezbg¢dne dokumenty uzgodnione z radca prawnym.

§9

1. Postepowanie sadowe i)rowadzone jest pod nadzorem radcy prawnego stosownie do
obowigzujacych przepiséw postgpowania cywilnego tak, aby w mozliwie najkrétszym
czasie uzyskac tytul wykonawczy (nakaz zaplaty, wyrok Sadu), z klauzula wykonalnosci.

2. Wszelkie pisma sadowe wnoszone w toku postepowania, w tym wniosek o nadanie klauzuli
wykonalnoéci, sa przygotowywane i skfadane do sadu przez dziatl windykacji, po uzyskaniu
akceptacji radcy prawnego.

3. Radca prawny ma prawo w dowolnym momencie zdecydowaé, ze osobiscie, lub z pomoca
upowaznionych przez siebie 0sdéb przygotuje poszczegdlne pisma sadowe wnoszone w toku
postepowania, ktore to pisma bedq pézZniej sktadane do sadu przez dzial windykacji, albo
przez radce prawnego.

4. Bezzwlocznie po uprawomocnieniu si¢ tytutu wykonawczego, pracownik dziatlu windykacji
przedkiada wniosek o doreczenie odpisu wraz z klauzulg prawomocnosei do podpisu radey

prawnemu, po czym sklada go do wiasciwego Sadu.

§10

Po otrzymaniu tytulu wykonawczego, opatrzonego klauzulg prawomocnosci, pracownik dziatu
windykacji wysyla wezwanie do dobrowolnej zaptaty zasadzonej 4kwoty zadluzenia w terminie 7
dni za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Wezwanie. zawiera inforinach 0:

a) zasadzonej kwocie, wraz z kosztami postepowania i naleznymi odsetkami wyliczonymi

na dzien sporzadzenia wezwania do zaplaty,

b) kosztach postepowania egzekucyjnego,

¢) mozliwosci zawarcia ugody w sprawie rozlozenia na raty splaty zasadzonej naleznosci —

na pisemny wniosek diuznika, ktéry bedzie rozpatrzony stosownie do tresci § 7 ust.3

niniejszego regulaminu,

d) terminie zlozenia wniosku do komornika o egzekucje zadluzenia w przypadku braku

zaplaty naleznosci Spdtdzielni.
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V. Postgpowanie egzekucyjne
§11

Po bezskutecznym uplywie terminu o ktérym mowa w § 10 wszczynane jest postepowanie
egzekucyjne, prowadzone pod nadzorem radcy prawnego.
. Pracownik dziatu windykacji sporzadza projekt wniosku egzekucyjnego w stosunku do
diuznika o ktérym mowa w ust. 1, domagajac si¢ przeprowadzenia egzekucji z
nastepujacych skladnikéw majatku:
a) z wynagrodzenia, $wiadczenia emerytalnego/rentowego,
b) z rachunku bankowego dhuznika,
¢) wierzytelnosci diuznika,
d) z ruchomosci,
e) nieruchomosci dhuznika, 2
we wskazane] powyzej kolejnosci egzekucji, jednoczednie wskazujac te skladniki majatku,
o ktérych wiadomo Spotdzielni. .
. Dzia?( windykacji prowadzi na biezaco rejestr toczacych si¢ postgpowan egzekucyjnych.
. W& przypadku umorzenia postepowania egzekucyjnego na podstawie art. 824 ust. 1 pkt 3
Kodeksu Postgpowania Cywilnego, wniosek egzekucyjny jest pon'ownie skladany po
uplywie 6 miesigcy od umorzenia.
Weéprzypadku ponownego umorzenia postgpowania egzekucyjnego, na podstawie art. 824
ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego
(Dz.U.2014.101 z dnia 2014.01.21 tj.) , dalsze czynnosci windykacyjne ustalane sg przez
Zarzad Spoldzielni indywidualnie w stosunku do kazdego dhuznika, po konsultacji z radeg

prawnym.

§ 12
Spoétdzielnia jako wierzyciel moze zleci¢ komornikowi za wynagrodzeniem poszukiwanie
dochodéw dhuznikéw (poprzez zapytania do ZUS i Urzedu Skarbowego i inne).
. Spétdzielnia moze ztozy¢ do Sadu wniosek o nakazanie dtuznikowi wyjawienia majatku
oraz stanu oszczg¢dnosci na rachunkach bankowych lub zlecié komornikowi
przeprowadzenie tego postgpowania.
. Spoldzielnia moze wezwaé dtuznika do:
a) sprzedazy mieszkania we wlasnym zakresie,

b) zamiany mieszkania na mniejsze.
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4. Postgpowanie egzekucyjne moze zosta¢ zawieszone w przypadku, w ktorym dhuznik zwroet
si¢ pisemnie do Zarzadu o zawarcie ugody w sprawie dobrowolnej splaty zadluzenia;
decyzja w sprawie zawarcia ugody kazdorazowo nalezy do Zarzadu.

5. W przypadku zawarcia ugody o ktdrej mowa w ust. 4, po splacie calosci zadtuzenia,
Spétdzielnia kieruje wniosek o umorzenie egzekucji. Koszty postepowania egzekucyjnego,
zgodnie z trescia zawarte] ugody ponosi dtuznik.

6. W przypadku, w ktorym dluznik splaci calo§¢ zadluzenia w toku postepowania
egzekucyjnego, postgpowanie ulega umorzeniu. Koszty postgpowania egzekucyjnego

naliczone przez komornika ponosi dhuznik.

V1. Postgpowania szczegblne
- §13

1. Dziat Czionkowski Spoéldzielni, w stos&nku do dhuznikdw, ktérych zadluzenie odpowiada
szesciomiesiecznym naleznosciom z tytulu zajmowanego mieszkania sklada do Rady
Nadzorczej wniosek o wykluczeniu czlonka Spéldzielni. Rada Nadzorcza moze poéqué
uchwate o wykluczeniu czlonka Spotdzielni, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien czlonka
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka Spoéldzielni na pismie wraz
z uzasadnieniem, w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie

zawiera pouczenie o prawie do odwolania.

§ 14

1. W odniesieniu do dtuznikéw, bedacych wiascicielami spoidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, ktérych zadluzenie odpowiada sze$ciomiesiecznym
nalezno$ciom, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i5 Ustawjf Z dnia 15 grudnia 2000 1. o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 z dnia 2013.10.17), Zarzad Spéldzielni
moze podjac decyzje o wniesieniu do Sadu pozwu o przymusows sprzedaz spoétdzielczego
whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 17'° Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (D2.U.2013.1222 z dnia 2013.10.17).

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, zapisy § 8 i 9 stosuje si¢ odpowiednio.

§15
W odniesieniu do dluznikéw, bedacych najemcami lokali mieszkalnych bedacych wiasno$cia

Spoldzielni, ktdrych =zadluZzenie odpowiada szesciomiesigcznym nalezno$ciom  z tytulu
e
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zajmowanego mieszkania, Zarzad Spétdzielni moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy

najmu.

§16

1. W odniesieniu do diuznikéw, bgdacych najemcami lokali uzytkowych i dzierzawcami
terenéw Spoldzielni, ktérych zadiluzenie odpowiada szesciomiesiecznym naleznosciom
z tytulu zawartej umowy, Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzje o wypowiedzeniu umowy
najmu lub dzierzawy.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, Zarzad Spétdzielni
mozé podja¢ decyzje o wniesieniu do Sadu pozwu o opréznienic i wydanie lokalu
uzytkowego na podstawie art. 222 Ustawy'z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(DZ.U.2014.121 z dnia 2014.01.23 tj.). Zflpisy § 819 stosuje si¢ odpowiednio.

VII. Postanowienia koncowe
§17
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie stosowne

postanowienia Statutu Spétdzielni i odpowiednich ustaw.
§18

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Rade Nadzorcza.

2. Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagaja uchwaty Rady Nadzorczej.
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Uchwala Nr ...7~... /2016
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara®
z dnia 30,03.2016 r. w sprawie uchwalenia
»Regulaminu windvkacji wierzytelnosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej Barbara”.

Rada Nadzorcza na podstawie § 21 ustep 2 Statutu uchwala:

1. ,Regulamin windykacji wierzytelnosci w Spoldzielni Mieszkaniowej Barbara” ktérego
tre$¢ stanowi zatacznik do uchwaly . "

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.04.2016 r.

3. Zobowiazuje si¢ Zarzad Spoétdzielni do zamieszezenia ,,Regulaminu...” na stronie interne-
towej Spoidzielni. )

4. 'Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

wstrzymujacych sie.

Sekretarz R.N.



