SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

w sprawie zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowigzujgcy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

Zatwierdzony Uchwalg Nr'..572020 Rady Nadzorezej SM ,,Barbara” w dniu 29.07.2020r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin ustala zasady okreSlajgce rozliczanie kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci oplat ponoszonych w  zwigzku
z eksploatacjg lokali przez czlonkow Spoldzielni, oséb nie bedaeych czlonkami, ktérym
przysluguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wlascicieli lokali nie bedgcych
czlonkami Spoldzielni oraz najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§2
Ustalenia niniejszego Regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu, stanowigce wlasnosé¢ Spoldzielni lub zarzadzane przez Spoldzielnig,

a takze nieruchomoscei stanowigce mienie Spoldzielni.

I1. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I POZOSTALYCH KOSZTOW
PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE
§3
I. Podstawowym celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest

ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytul prawny do lokalu.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty zwiazane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
1 niemieszkalnymi oraz pozostalego mienia Spoldzielni, zobowigzaniami Spdéldzielni
wynikajgcymi z zaciggnigtych kredytow na realizacje inwestycji, modernizacje lub
remont kapitalny, zobowigzaniami Spoldzielni z innych tytulow oraz dostawg mediow
i uslug.
3. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi skladajg si¢ w szczegodlnoscei:
a. koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci:  utrzymanie czystosci
w czesSciach  wspolnych budynku i jego otoczeniu, uslugi kominiarskie,
ubezpieczenia majgtkowe, uslugi transportowe, place konserwatordéw osiedlowych
z narzutami, materialy konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja. deratyzacja
i dezynsekcja, czyszczenie osadnikow, rozliczania ubytkéw wody 1 Sciekdw,

sporzadzenie $wiadectw charakterystyki energetycznej budynkow, uslugi



instalacyjne, podatek od nieruchomosci, podatek od nieruchomosei czgsei
wspolnych i mienia Spoldzielni,

b. koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami: place pracownikow z
narzutami, koszty dzialalnosci organdw samorzadowych, Kkoszty biurowe
i utrzymanie pomieszczen administracyjnych, oplaty pocztowe, skarbowe
i telekomunikacyjne, amortyzacja, obsluga bankowa, materialy biurowe, badanie
bilansu, prenumeraty, uslugi informatyczne, obsluga prawna, inne koszty
eksploatacyjne,

c. obowigzkowe przeglady techniczne budynkow: gazowe, elekiryczne oraz
kominiarskie,

d. koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow: energia elektryczna, obstuga techniczna,
konserwacje biezgce, przeglady UDT,

e. koszty dostawy wody i odbioru $ciekow,

f. koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

g. koszty wywozu nieczystosci stalych,

h. koszty eksploatacji domotonow,

i. koszty pakietu podstawowego TV,

j.  koszty utrzymania czystosei na klatkach schodowych,

k. odpisy na fundusz remontowy nieruchomosei,

I. oplata za wodomierz budynkowy — zbiorczy.

Nie rozlicza sie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na pomieszczenia

ogolnego uzytku jak np. pralnie, suszarnie itp., o ile nie zostaly przekazane

w uzytkowanie na podstawie umowy najmu.

§4

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow i uslug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego jego
odtworzenie, partycypacjg w kosztach administracji i zarzgdu nieruchomoscig oraz
dzialalnoscig spoleczng i o$wiatowo — kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastgpuje

w oparciu o postanowienia okreslone w §5.



Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonana jest korekta planu gospodarczego
1 ustalenie nowego wymiaru oplat.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody w roku nastgpnym.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

>

Y

I m? powierzchni uzytkowej lokalu,

jeden lokal mieszkalny,

liczba 0s6b zamieszkujacych lokal,

wskazanie urzgdzenia pomiarowego — wodomierza,
wskazania podzielnika kosztow ciepla,

udzial w nieruchomosci wspolnej,

1 m? powierzchni gruntu,

jedna osoba w przypadku gdy nikt nie zostal zgloszony w lokalu.

I11. USTALENIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§6

Oplaty wnoszone do Spoéldzielni przez uzytkownikéw lokali ustalane sg corocznie
w planie gospodarczym przyjetym uchwalg Rady Nadzorczej.
Zmiana oplat nastepuje w dacie przyjetej uchwalg Rady Nadzorczej, poza oplatami
niezaleznymi od Spoldzielni.
Podstawg do ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali jest kalkulacja kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem wyniku finansowego roku
poprzedniego oraz pozytkow uzyskanych z nieruchomosci wspolnych i kalkulacja
stawek oplat jednostkowych.
Whnoszenie oplat obowigzuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa uzytkowania
lokalu, bez wzgledu na tytul prawny, do momentu ustania tego prawa.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu albo wlasciciela naliczenia oplat dokonuje
si¢ na podstawie dokumentu stanowigcego podstawe zmiany z dniem z ktérym dana

osoba stala si¢ uprawiona do lokalu.



6. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie. Zwigkszenie lub zmniejszenie
liczby 0séb przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu oplat za wywdz nieczystosci
nastepuje od nastepnego miesigea po dacie pisemnego zgloszenia zmiany.

7. W przypadku czasowej nieobecnosci w lokalu mieszkalnym potwierdzonej pisemnym
o$wiadczeniem, oplata za wywoz nieczystosei stalych nie bedzie pobierana. Czasowa
nieobecnosé nie zwalnia z pozostalych oplat naliczanych w oparciu o zapisy zawarte w

§5 i powinna obejmowac pelne miesigee kalendarzowe.

§7

1. Oplate miesieczng na pokrycie kosztow GZM za uzytkowanie lokalu ustala sig odrgbnie
dla kazdego lokalu.

2. Oplate za uzytkowanie lokali w czesci dotyczgcej kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztow zarzadu i administrowania ustala si¢ wg stawki jednostkowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

3. Oplate za uzytkowanie lokali w cz¢dei dotyczacej kosztow eksploatacji i utrzymania
dzwigow ustala sie wg stawki jednostkowej na 1 m? powierzehni uzytkowej wszystkich
lokali w danej nieruchomosci.

4. Oplate za uzytkowanie lokali w czesci dotyczacej dostawy wody i odprowadzania
$cickow ustala si¢ na warunkach okreslonych w zalgezniku nr 1 do ninigjszego
Regulaminu.

5. Oplate za uzytkowanie lokali w czesci dotyczacej dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania i podgrzewania wody ustala si¢ na warunkach okreslonych
w Regulaminie rozliczania kosztéw energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania wg
podzielnikow  kosztéw  oraz  wg  powierzchni  uzytkowej  mieszkania
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”.

6. Oplate za uzytkowanie lokali mieszkalnych w czgsci dotyczacej wywozu nieczystosci
stalych ustala si¢ biorgc za podstawe iloé¢ oséb zamieszkalych w lokalu.

7. Oplatg za anteng zbiorczg radiowo — telewizyjng ustala si¢ dla kazdego lokalu
w budynku wyposazonym w instalacj¢ AZART.

8. Oplate za uzytkowanie lokali w czgsci dotyczacej eksploatacji domofonéw ustala sig

dla lokali wyposazonych w urzgdzenia domofonowe na 1 lokal.



g.

10.

11.

12,

Oplate za uzytkowanie lokali w czgsei dotyczacej utrzymania czystosci na klatkach
schodowych ustala si¢ dla lokali, gdzie Spoldzielnia przejela sprzatanie klatek na
1 lokal. Spoldzielnia przejmuje utrzymanie czystosci w budynku Iub na klatce
schodowej po wyrazeniu zgody przez 100% uzytkownikow lokali tego budynku lub
klatki.

Oplate za uzytkowanie lokali w czgsei dotyczacej przegladow technicznych ustala sig
na 1 lokal.

Oplate za uzytkowanie lokali w czgsei dotyczgee] wnoszenia oplat na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych ustala sie wg stawki jednostkowej na 1m?
powierzchni uzytkowej lokali. Zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu
remontowego okresla odrebny Regulamin.

Oplatg za wymiang i legalizacj¢ wodomierzy po uplywie waznosci cechy legalizacyjnej
ustala si¢ na podstawie ilosci punktoéw pomiarowych poboru wody zimnej lub cieplej w
lokalu.  Ustala si¢  jednorazowg  oplatg  wg  ceny  obowigzujacej
w chwili wymiany na podstawie faktury. Uzytkownik dokonujgcy wymiany lub
legalizacji we wlasnym zakresie musi dostosowac typ wodomierza do obowigzujgcego

w budynku systemu pomiarowego.

IV. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ ZA
UZYTKOWANIE LOKALI

§8

Wysokos¢ oplaty miesigcznej za uzytkowanie lokalu jest zréznicowana w zaleznodei od tytulu

prawnego do zajmowanego lokalu:

l.

Czlonek Spoéldzielni posiadajgcy spéldzielcze prawo do lokalu w oplacie miesigczne;j
Jjest zobowigzany pokrywac koszty GZM, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy
oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytulow.

Osoba nie bgdgca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ oplaty miesigczne  jak
w ust. 1, bez uwzglednienia zmniejszajgcych te oplate pozytkdw Spoldzielni.

Czlonek Spoéldzielni begdgey wlascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ oplaty
miesigczne jak w ust.l pomniejszone o przypadajaca na jego lokal oplatg z tytulu

podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.



4. Wilasciciel lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spdldzielni jest zobowigzany wnosi¢ oplaty
miesieczne jak w ust. 3, bez uwzglednienia zmniejszajgcych te oplatg pozytkow
Spoldzielni.

5. Najemca Spoldzielni jest zobowigzany w oplacie miesi¢cznej pokrywac koszty GZM w
tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy, bez uwzgledniania zmniejszajacych t¢ oplatg

pozytkow Spoldzielni.

§9
1. Najemcy garazy i lokali uzytkowych wnoszg oplate wg stawki ustalonej przez Rade
Nadzorczg.
2. Najemcy garazy i lokali uzytkowych nie uczestnicza w tworzeniu i korzystaniu

z funduszu remontowego i nie wnoszg oplat z tego tytulu.

V. USTALANIE INNYCH OPLAT
§ 10
W przypadku. gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkala
wykorzystuje czes¢ lokalu na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, oplata za

powierzchnie wykorzystang na te dzialalno$¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.

§ 11
Najemca lokalu wnosi oplaty za uzytkowanie lokalu oraz za $wiadczenia w wysokosci

okreslonej w umowie najmu.

§12
Koszty ponoszone na utrzymanie lokali obcigzaja bezposrednio koszty odpowiednie)

dzialalnosci Spoldzielni.

§13
Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym reklamy

pobierana jest oplata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowa.

§ 14

Za dzierzawe gruntu pobierana jest oplata zgodnie z umowa.



§ 15
Uzytkownik dodatkowego pomieszczenia gospodarczego wnosi za najem pomieszezen oplate

zgodnie z umowag.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16
Sprawy nicuregulowane niniejszym Regulaminem bedg indywidualnie rozpatrywane przez

Zarzad Spoéldzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§17
{ /)
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwalg nr 71..7./2020
z dnia 29.07.2020r. z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin przyjety Uchwalg 21/2016 Rady Nadzorczej z dnia 01.06.2016r.



Uchwala Nr 10/2020

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” z dnia 29.07.2020r.

w sprawie zmiany ,,Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi obowiazujgcymi w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Barbara”.

Rada Nadzorcza na podstawie § 19 ustgp 2 Statutu uchwala:
1. Zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowigzujgcymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
3. 7 dniem uchwalenia ww. Regulaminu traci moc dotychezas obowigzujacy Regulamin.
4. Zobowiazuje sie Zarzad Spoldzielni do zamieszczenia przedmiotowego Regulaminu na
stronie internetowej Spotdzielni.

5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

; : ) :
Uchwala zostala przyjeta Gj glosami ,,za” przy C,/ glosach przeciwnych

i () wstrzymujgeych sie.
PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej
20N
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze)

Opinia Prawna:

Projekt uchwaly prawidlowy pod wzgledem formalno — prawnym

Chorzéw, dnia p'ZZCUC N - =S "gt&, LL\‘»-\__

audia’t
radca prawpy






