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Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spéldzieleze (Dz.U.2021.648 t,j. z dnia
08.04.2021 r.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U.2023.438 t].
z dnia 08.03.2023 r.)

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara®,

Postanowienia ogolne

l.

3.

§1

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszezenie przystosowane do
przechowywania pojazdéw mechanicznych i faktycznie wykorzystywane na ten cel.
Garazem jest rowniez miejsce postojowe w  podziemnym pomieszezeniu
wielostanowiskowym.

Garaze moga by¢ budowane tylko w miejscach przewidzianych projektem
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o zatwierdzong dokumentacjg i wydane
pozwolenia budowlane.

Zasada, o ktorej mowa w punkeie 2 dotyczy nowych przedsigwzigé budowlanych.

Zasady finansowania i rozliczania kosztow budowy garazy

§2
Przydzialu terenu pod nowo budowane garaze dokonuje Zarzad Spéldzielni na zasadach
opisanych w § 7 oraz § 8 niniejszego regulaminu.
Koszty przygotowania inwestycji i budowy garazy pokrywane sg w calosci ze Srodkow
wlasnych przyszlych uzytkownikow.
Do obowigzkow Spoldzielni nalezy:
a. wyznaczenic terenu pod budowe garazy i uzyskanie zatwierdzenia lokalizacji,
b. przygotowanie dokumentacji projektowej na zlecenie przysztych uzytkownikow,
c. uzyskanie pozwolenia na budowe,
d. pelnienie nadzoru inwestorskiego nad budows,
e. ustalenie narzutu kosztow uzbrojenia terenu i drog,
f. rozliczenie inwestycji w oparciu o kosztorysy powykonawcze w celu ustalenia

kosztow jego budowy (wysokosci wkladu garazowego).



4. Pozostale obowigzki w zakresie budowy garazy obcigzajg przyszlych uzytkownikéw,
ktorzy zobowigzani sg:
a. wplaci¢ na konto Spdldzielni kwote jaka poniosla Spoldzielnia na przygotowanie
inwestycji budowy garazy oraz naleznosc z tytulu nadzoru inwestycyjnego,
b. wybudowaé¢ garaze ze $rodkow wlasnych zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg
projektowa i przepisami prawa budowlanego w terminie okreslonym przez Zarzad

Spoldzielni.

§3

Garaze podlegajg amortyzacji w wysokosci ustalonej przez Ministra Finansdw,

§4

[. Po zwolnieniu (rezygnacji z uzytkowania) garazu Spoldzielnia zwraca najemcy, ktory
wybudowal garaz (wlascicielowi garazu) lub jego spadkobiercom zaktualizowane
koszty budowy garazu z uwzglednieniem amortyzacji. Aktualizacji kosztow budowy
dokonuje si¢ na postawie wskaznika publikowanego przez Ministra Finansow, ktory
stuzy przeszacowaniu majatku trwalego.

2. Pierwszenstwo w nabyciu garazu przysluguje Spoldzielni.

3. Sprzedaz mieszkania osobom trzecim odbywa si¢ z zachowaniem zasad przydzialu
garazy, tj. osobom posiadajgcym tytul prawny do lokalu.

4. Osoba uzyskujgca przydzial zwolnionego garazu jest obowigzana wnies¢ wklad
garazowy w wysokosci kwoty wyplacone] przez Spoéldzielnie poprzedniemu

uzytkownikowi.

§5
Objecie w uzytkowanie, jak réwniez zwolnienie garazu nastepuje na podstawie protokolu

zdawczo odbiorczego.

Przydzial i uzytkowanie garazy
§6
1. O garaz moze ubiega¢ si¢ osoba, ktora jest wlascicielem pojazdu mechanicznego
i zlozyla pisemny wniosek, ktory zostal wpisany do rejestru prowadzonego przez Dzial

Czlonkowski Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara™.
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Przydzialu garazu w najem lub gruntu pod budowe garazu dokonuje Zarzad Spoldzieln
na rzecz osoby wpisanej do ww. rejestru.

O przydzial garazu lub terenu pod budowe garazu moze ubiegaé si¢ ktorakolwiek
z kregu osob uprawnionych na podstawie Regulaminu. Osoba ta nie moze posiadac
garazu w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara™,

Wyijatek od ust. 3§6 stanowi sytuacja, gdy osoba ubiegajaca si¢ o garaz posiada tytul

prawny do nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ garaz.

§7
Decyzja o przydziale garazu lub terenu pod budowe garazu stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu garazu na czas okreslony przez Zarzgd Spoldzielni.
W umowie okreslone zostana szczegélowe warunki najmu garazu (istniejgcego lub
budowanego przez najemce), dotyczgce praw i obowigzkow najemcow i Spoldzielni,

wysokosci oplat oraz warunki rozwigzania umowy przez strony.

§ 8
Garaz moze by¢ uzywany wylgeznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego
osoby, ktorej garaz zostal przydzielony.
Wynajmowanie garazu innej osobie oraz dokonywanie zmian i przerobek bez zgody
Zarzgdu Spoldzielni, a takze uzytkowanie garazu niezgodnie z przeznaczeniem stanowi
podstawe do natychmiastowego cofnigcia ,,przydziatlu™ na garaz i rozwigzania umowy.
W przypadku zbycia lub utraty pojazdu mechanicznego przez uzytkownika garazu,
zachowuje on prawo do uzytkowania tego garazu pod warunkiem nabycia nowego
pojazdu w przeciggu trzech miesigey od daty jego zbycia lub utraty.
Nieposiadanie pojazdu mechanicznego przez najemce garazu przez okres dluzszy niz
trzy miesigce stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym.
Podstawg do rozwigzania umowy bedzie opuszczenie lokalu mieszkalnego (zbycie,
zamiana) i opuszczenie zasobéw mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej
..Barbara”.
Uzytkownik garazu jest zobowigzany przedstawi¢ na zgdanie Spéldzielni doweéd
posiadania pojazdu mechanicznego. Wymogiem jest, aby najemca garazu widnial jako

wlasciciel/wspélwlasciciel ~w  dowodzie  rejestracyjnym  danego  pojazdu.



Nieprzedlozenie takiego dowodu w terminie wyznaczonym przez Spoldzielni¢ stanowi

podstawe do rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowymn.

§9

Spoldzielnia ma prawo do dokonywania przegladu garazy po uprzednim powiadomieniu

uzytkownika.

Zasady wyboru najemcey garazu

L.
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§ 10
Wybdr najemcy  spo$rdd  zainteresowanych osob  z  danej  nieruchomoscei
lub okolicznych nieruchomosci (osiedle) odbywa sie drogg licytacji, ktora ma na celu
wybor najkorzystniejszego dla Spoldzielni oferenta — najemey.
Licytacje poprzedza sie ogloszeniem na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;j.
Do licytacji mogg zostaé dopuszczone osoby, ktore zlozyly stosowny wniosek
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”.
Do pierwszej licytacji zostajg dopuszezeni mieszkancy posiadajgey tytul prawny
do lokalu na terenie nieruchomosei, na ktorej znajduje si¢ garaz przeznaczony do
wynajgcia lub budowy. W przypadku braku takich zgloszen, prawo do udzialu
w licytacji bedzie przyslugiwalo osobom posiadajgcym status prawny do lokalu
znajdujgcego si¢ na osiedlu, na ktorym posadowiony jest garaz.
Termin licytacji okresla Zarzad Spoldzielni. Termin ten powinien by¢ nie krotszy niz
7 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia o licytacji.
Termin drugiej licytacji zostaje wyznaczony przez Zarzad.
Stawkg wyjsciowa do licytacji jest obowigzujaca w Spoldzielni oplata za najem garazu.
Kwota postgpienia nie moze by¢ nizsza niz 0,50 zl i stanowi jej wielokrotnos¢.
Protokot z przeprowadzonej licytacji podpisuje Przewodniczgey Komisji Przetargowej
wraz z innymi jej czlonkami. Protokol ten zostaje nastgpnie przekazany Zarzgdowi

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara™ do zatwierdzenia.

§ 11
W przypadku braku oferentow po drugiej licytacji, Spoldzielnia moze przydzieli¢ garaz

innym osobom zainteresowanym, ktorzy posiadajg tytul prawny do lokali bedacych



w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowe]j ,,Barbara”, lecz mieszkajg poza osiedlem,
na ktérym zlokalizowany jest garaz.

Zarzad zastrzega sobie mozliwo$¢ uniewaznienia licytacji bez podania przyczyny.

W przypadku braku oferentéw, o ktérych mowa w §11 ust. 1, procedure ogloszenia
o dostepnosci garazu rozpoczyna sie dla zainteresowanych nieposiadajacych tytulu

prawnego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”.

§ 12

Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
23.95...... 2023 r. Uchwalg nr..«{/.../2023 1. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Traci moc ..Regulamin budowy, finansowania i uzytkowania garazy oraz lokali
uzytkowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Barbara” uchwalony przez — Rade

Nadzorczg w dniu 24.10.2016 r. Uchwalg nr 46/2016 r.



