Zalgeznik nr 1 do uchwaly Walnego Zgromadzenin Czlonkéw Spéldzielni nr 10/2022 z dnia 15.1 1.2022 v. — tekst jednolity
Statuin Spéldzielni Mieszkaniowef ,, Barbara® w Chorzowie

STATUT
SPOE.DZIELNI MIESZKANIOWEJ ,BARBARA” w Chorzowie



I. CZESC OGOLNA
DZIAEL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
1. Spoldzielnia nosi nazwe: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Barbara™ zwana dalej ,,Spotdzielnig™.
2. Spéldzielnia moze uzywac skrétu nazwy SM ,,Barbara”.
3. Siedzibg Spoldzielni jest Miasto Chorzéw. Biuro Zarzadu Spéldzielni miesci si¢ przy
ul. Wigjskiej 8.
4. Czas trwania Spoldzielni jest nieokreslony.

§2.

1. Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzagdnym zrzeszeniem nicograniczonej liczby osob
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktdre prowadzi wspdlng
dzialalnosé
w interesie swoich czlonkow.

2. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze oraz
i innych ustaw, a takze na podstawie zarejestrowanego Statutu i Regulamindw.

§3.

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i najemcéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie samodziclnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§ 4.
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spoldzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej czlonkdw,

2) obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie na podstawie umowy,

6) prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z kulturg, rekreacjg i sportem na rzecz swoich
czlonkéw
i ich rodzin,

7) produkcja energii cieplnej dla potrzeb wlasnych zasobow mieszkaniowych i odbiorcow
zewnetrznych.

2. Przedmiot dzialalnosci okreslony w ust. 1 Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze udzialu we wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) udzielanie pomocy organizacyjnej czlonkom 1w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. Dla realizacji zadan okreslonych ww. zadan Spoldzielnia moze:

1) prowadzi¢ dzialalnos¢ inwestycyjng, remontowg, modernizacyjng oraz konserwacyjng na
potrzeby wlasne,

2) zarzadzac nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnosc¢ lub wspolwlasnoéé Spoldzielni, jak
rowniez nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé czlonkdw Spoéldzielni,



3) zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielami) tej nieruchomoseli,

4) zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi,

5) prowadzié posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, w tym nabycia lub zbycia prawa
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, domu jednorodzinnego i garazu,

6) prowadzi¢ dzialalnos¢ w dziedzinie rynku kapitalowego, w celu uzyskiwania odsetek
od wkladow oszezednosciowych i érodkéw na rachunkach bankowych oraz obligacji.

Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami

gospodarczymi, kierujac sie zasadami rachunku ekonomicznego. W ramach tej dzialalnosei

Spoldzielnia:

1) nabywa prawo wlasnodci lub uzytkowania wieczystego wzgledem nieruchomosci
niezbednych do realizacji statutowych zadan,

2) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym
i powierzonym na mocy ustawy i zawartych umow,

3) prowadzi zaklady dzialalno$ci pomocniczej i wykonawstwo wlasne,

4) prowadzi, organizuje i wspomaga dzialalnoéé spoleczno — kulturalng dla czlonkow 1 ich
rodzin oraz innych oséb zamieszkujgeych w domach zarzadzanych przez Spéldzielnig,

5) organizuje wérdd mieszkaiicow wzajemng pomoc i kizewi kulturg wspolzycia,

6) w budynkach stanowigcych jej wlasnos¢ wynajmuje lokale mieszkalne i uzytkowe
osobom fizycznym i prawnym, ktére sg jej czlonkami, jak i osobom, ktére nie sg ze
Spoldzielnig w zaden sposob zwigzane,

7) moze tworzy¢ lub uczestniczyé w innych organizacjach spolecznych i gospodarczych, jak
tez zawiera¢ umowy o wspolpracy z innymi osobami fizycznymi, prawnymi oraz
jednostkami nie posiadajacymi osobowosci prawnej dla realizacji celow i zadan
statutowych. ~ Spéldzielnia moze tez przystapi¢c  do  zwigzkéw  rewizyjnych
i zwigzkow gospodarczych,

8) moze prowadzi¢ nadzor techniczny i obslugg inwestorskg przy budowie przez czlonkow
doméw mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy wg zasad okreslonych przez Radg
Nadzorcza,

9) wynajmuje tereny zabudowane i niezabudowane stanowigce jej wlasnos¢ lub znajdujace
si¢ w wieczystym uzytkowaniu,

10) moze uczestniczy¢ w budowie mieszkan socjalnych dla potrzeb Spoldzielni w ramach
wspoldzialania z wladzami lokalnymi i samorzadem terytorialnym.

Dzialalno$é Spéldzielni, o ktérej mowa w ust.| — 4, jest dzialalnoscig gospodarczg.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez

podejmuje decyzje o zbyciu udzialdw (akeji) tych organizacji.

DZIAL 2. CZLONKOWIE

§ 5.

Czlonkiem Spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do

czynnoéci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosei prawnych:

1) ktorej przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przysluguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu, zwane
ekspektatywg wlasnosci.

Czlonkami Spoldzielni s oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przysluguje

im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci

lokalu.



3

4.

11,

12.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktdrej przysluguje spéldzieleze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienic spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w  przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z o0sob,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowicnie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w arl. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

Nabywea spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoldzielni,

z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta. Nabywca

zawiadamia w terminie 7 dni Spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustepach zaistnialy przed 9.09.2017r, osoba nie

bedgca czlonkiem nabywa czlonkostwo 9.09.2017 r.

W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spoéldzielni na podstawie

oryginalow dokumentow potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw  stwierdza

nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu, Wpis ten

Jest podstawg zmian w rejestrze czlonkow.,

Czlonek Spéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

Czlonek Spoldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat po zatwierdzeniu sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym zostalo nabyte czlonkostwo.

. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznodei wskazanych w powyzszych ustgpach, do zlozenia w formie pisemnej

formularza rejestracyjnego zawierajgcego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
Jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktérym mowa w punkcie 2, zobowigzanych do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji
i utrzymania do Spoldzielni,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres poczty elektronicznej,

7) osobg administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 czlonek Spéldziclni jest zobowigzany

do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku

niepoinformowania Spoldzielni o zmianach przyjmuje sie, ze dane sg aktualne.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosei nalezy

do kilku 0sob, czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono

wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad

W postepowaniu  nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
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Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnodci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogq
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spéldzielni od dnia dorgezenia
informacji o wyborze.

§ 6.

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyla prawo odrgbnej

wlasnosci lokalu lub najem lokalu zakladowego o ktorym mowa w art. 48 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

Wlascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni i najemcy lokalu zakladowego

o ktéorym mowa w art. 48 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, przysluguje roszczenie

o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia

w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem wlaseiciela lokalu podlegajgcego przepisom

ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci

lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zakladowego

z zastrzezeniem ust. 12,

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemne;j.

Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie
przyslugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0séb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktérym mowa w punkeie 2, zobowigzane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spéldzielni,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujgcq lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okolicznodci wszelkie zmiany danych zawartych w  deklaracji. W przypadku nie

poinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Przyjecie powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu lub osob

do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjgta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu

dwadch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw orazo uchwale odmawiajacej przyjecia

zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu jednego miesigca od dnia jej

powziecia, Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajgcej przyjecia. Rada powinna rozpatrzy¢
odwolanie w ciagu roku od jego wniesienia i zawiadomié¢ pisemnie odwolujgcego si¢ od trescei
uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady jest ostateczna w postgpowaniu
wewngtrzspoldzielezym.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sgdu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrod
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12.

siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spdldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje czlonkowska.

Najemca nic moze by¢ czlonkiem Spoldzielni, za wyjatkiem najemcy lokalu zakladowego
o ktérym mowa w art. 48 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 7.

Czlonek Spoldzielni jest obowigzany:

1.
2.

przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulamindw i innych uchwal organéw Spéldzielni,
zawiadamia¢ pisemnic Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spoldzielni w formularzu rejestracyjnym,

uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych
mienie Spoldzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spoldzielni z innych tytulow,

pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielni¢ wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu,

utrzymywac zajmowany przez sicbie lokal w nalezytym stanie oraz wspdldziala¢ w ochronie
dobra wspolnego,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich
innym,

na zadanie Zarzadu zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
Jego czgsei lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz dokonania odczytéw urzgdzen
pomiarowych i rozliczeniowych,

informowa¢ na pi$mie o zmianie ilosci 0sdb wsp6lnie zamieszkalych w lokalu,

. informowa¢ o awariach w lokalu, zwlaszcza gdy zostaly zalane lub w inny sposob doznaly

szkody lokale sasiednie,

. wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie lub umowie zawartej ze Spoldzielnia.

§8.
W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnié¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapi pod nieobecno$é osoby pelnoletniej z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgee si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z tych czynnosci sporzadza sig protokol.
Osoba korzystajgca z lokalu po wezesniejszym uzgodnieniu terminu powinna udostepnié lokal
Spoldzielni w celu zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych czlonka
Spoldzielni albo osobe niebgdaca czlonkiem.
Osoba korzystajgca z lokalu jest zobowigzana ponadto do udostepnienia lokalu w celu kontroli
sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw, oraz odezytu
wskazaii tych urzgdzen, a takze innych kontroli okreslony w przepisach prawa.

§9.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wypowiedzenia czlonkostwa przez wlasciciela lokalu,

2) likwidacji Spoldzielni,

3) podzialu Spéldzielni i przejscia czlonka do nowopowstalej Spéldzielni,

4) S$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej bytu
prawnego,

5) okolicznosci okreslonych w §11.



§ 10.
Czlonek bedacy wlascicielem lokalu lub najemceg lokalu zakladowego o ktérym mowa w art.
48 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pi$mie. Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu wypowiedzenia.
W razie zmiany przez czlonka lokalu na inny w zasobach Spoldzielni, na lokal w inngj
Spéldzielni lub na lokal nie bedgey w jej dyspozycji okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i
rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastgpujgcego po dniu wypowiedzenia.

§11.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosei lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosei lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniccia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wladcicieli na podstawie
art. 24" ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomos$cig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila podj¢eia uchwaly chyba
ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila wyodrgbnienia ostatniego lokalu.
Jezeli czlonkowi przysluguje w danej Spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
Czlonkostwo o0sob bedacych zalozycielami Spéldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.
Czlonek Spoldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebne;j wlasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odregbnej wlasnosci lokalu lub roszezenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoldzielni.
W przypadku zaistnienia okolicznosei okreslonych w ust. 1 — 6 Zarzad Spoldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentow potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawq zmian
w rejestrze czlonkow.

§ 12.
Zmarlego czlonka skresla si¢ rejestru czlonkdw Spoldzielni z dniem, w ktorym smierc¢
nastapila, a gdy chodzi o osobg prawng od dnia jej ustania.
Skreslenia dokonuje Zarzad.



DZIAL 3. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 13.
Czlonek Spoldzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udzialéw.
Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly czlonek Spoldzielni moze 7adaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy,
W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentdw stanowigcych
podstawg stwierdzenia nabycia spadku.
Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
Spoldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie dwdoch
miesigey po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek Iub jego
spadkobiercy wystapili z zgdaniem.
Czlonek Spoldziclni nie moze przed ustaniem czlonkostwa 7adaé zwrotu wplat dokonanych na
udzialy.
Wpisowe wniesione do 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

DZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14.
Whioski czlonkéw w sprawach pomigdzy czlonkiem a Spéldzielnia, ktore wynikaja
ze stosunku czlonkostwa, skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrywane przez Zarzad
w ciggu | miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa,
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania,
uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Od uchwaly Zarzgdu przysluguje czlonkowi odwolanie do Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
Jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia
i dorgczy¢ odwolujgcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest
W postepowaniu wewnatrzspoldzielezym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przysluguje odwolanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia ofrzymania tej uchwaly na piémie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu nie pézniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od daty wniesienia odwolania.
O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujgcy si¢ czlonek Spéldzielni powinien byé
zawiadomiony co najmniej 21 dni przed terminem.
W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej
czlonek ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwolania i popieraé je.
Czlonek taki ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.
Uchwala Walnego Zgromadzenia koiiczy postgpowanie wewngtrzspéldzielcze.
Organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie Statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okolicznosciami.
W przypadku odwolania w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym, bieg przedawnienia
I termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawezy powinien je rozpatrzyc.

8



10. W przypadku zaskarzenia do Sadu przez czlonka uchwaly Rady Nadzorczej w postgpowaniu
wewngtrzspoldzielczym i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL 5, GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 15.

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego opartego na pelnym
rozrachunku gospodarczym, przy zachowaniu korzysci czlonkéw Spoldzielni, na podstawie
rocznych planéw gospodarczych uchwalonych przez Radg Nadzorczg.

2. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielni wyklada si¢ w siedzibie Spoéldzielni co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane.

3. Kazdy czlonek Spoldzielni ma prawo zapoznac sig ze sprawozdaniem.

§ 16.
1. Spoldzielnia zostaly utworzone nast¢pujace fundusze:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych,
4) fundusz wkladow budowlanych,
5) fundusz rezerwowy,
6) fundusz remontowy scentralizowany,
7) fundusz remontowy nieruchomosci,
8) fundusz wkladdw zaliczkowych.
2. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
okreslajgeej zasady ich tworzenia oraz sposob gospodarowania funduszami oraz przewidziane
w odrebnych przepisach.

§17.

1. Spoldzielnia moze korzystaé =z kredytéow bankowych i pozyczek do wysokosei
nieprzekraczajgeej najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggng¢ na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

2. Zaciggnigeie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 18.

1. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy zaréwno czlonkow Spoldzielni jak i oséb nie
bedacych czlonkami Spoldzielni.

2. Zarzad Spoldzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg oraz rozliczanie
przychoddw i poniesionych kosztow, ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego
zgodnie z ust. 1; ewidencja oraz rozliczanie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosei powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

3. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarcza dzialalnos¢ Spoéldzielni.

4. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu remontowego.

§ 19.

I. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Statutu dotyczacymi gospodarki
Spoldzielni oraz  prowadzenia rachunkowosei stosuje si¢  przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w drodze regulaminu szezegélowe zasady gospodarki
Spoldzielni w ramach obowigzujacych ustaw i postanowien Statutu.
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§ 20.

Zysk Spoldzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Moze ona byé przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w zakresie

obcigzajacym czlonkow Spoldzielni,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§21.

Wigkszos$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomoscei, obliczana wedlug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé¢

uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosceig wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujacych czlonkom Spéldzielni

spoldzielczych praw do lokali.

Spoldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjgcia przez wlascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomosceig wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wlascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktérym

zaistnialy okolicznosci o ktorych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spéldzielnie ewidencji

funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wlascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosei o ktorej mowa w ust. 3.

WiHasciciele lokali nie sg uprawnienie do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego dla

poszezegolnych nieruchomoscei.

§ 22.
Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnig umowy.
Umowa o ktérej mowa w ust. | moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.
Potencjalna mozliwosé korzystania przez wlaseicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spoldzielnig a wlascicielami i zobowigzuje wladcicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosei.
Nieruchomosci stanowigce mienie Spéldzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad
w uchwalach.
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§ 23.
Zarzad nieruchomosciami  wspélnymi stanowigeymi  wspolwlasnos¢  Spoldzielni  jest
wykonywany przez Spoldzielnie jak Zarzad powierzony, o ktérym mowa w arl. 18 ust. |
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali
o zarzadzie nicruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 la,
ktore stosuje si¢ odpowiednio.
Czymnosci przekraczajgce zakres zwyklego Zarzadu dokonuje Spoldzielnia w  imieniu
czlonkdw Spoldzielni.
Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wladcicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjgcia
uchwaly, o ktdrej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktérej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organow Spoldzielni.
Wilasciciele lokali bedacy czlonkami udzielajg Spoldzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego Zarzadu.

§ 24.
Spoldziclnia dorgcza pisma wymagajgce dowodu dorgezenia przez swoich pracownikow lub
osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma
dorgcza przez operatora pocztowego lub firme¢ kurierskg na adres lokalu w zasobach
Spoldzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo
potwierdza doreczenie swym podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie niemoznosci
doreczenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternastu dni
w swojej placowee pocztowej. Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z informacja
o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczage od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia przesylki
w terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtorne zawiadomienie o mozliwosci odbioru
przesylki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia.
Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia sig
w aktach Spoldzielni.
Pisma nie wymagajgce dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow
w budynkach Spéldzielni.
Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnegtrznych aktéw normatywnych
Spoldzielni dotyczacych ogolu czlonkow przez wylozenie zmian w siedzibie Spoldzielni.

1. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1. PRAWA DO LOKALI

§ 25.

W Spoldzielni istniejg nastgpujgce tytulu prawne do lokali:
) lokale mieszkalne:

a. najem,

b. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢. odrebna wlasnosé lokalu z czlonkostwem,

d. odrgbna wlasnos¢ lokalu bez czlonkostwa.
2) lokale uzytkowe:

a. najem.
3) garaze:

a. najem,

b. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
W Spéldzielni mogg by¢ ustanowione nastgpujace tytuly prawne do lokali:
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1) lokale mieszkalne:

a. najem,

b. odregbna wlasnos¢ z czlonkostwem,

c. odrebna wlasno$é lokalu bez czlonkostwa.
2) lokale uzytkowe:

a. najem.
3) garaze:

a. najem,

b. odrgbna wlasnosé¢ z czlonkostwem,

c. odrgbna wlasnos¢ lokalu bez czlonkostwa.

§ 26.
W Spéldzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sg prawa do lokali na
zasadach okredlonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych,
W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegdlnoécei okreslajacy
zasady:
1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,
2) zawierania z czlonkami, ktorym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali, umow
o przeniesienie wlasnosci lokali,
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wkladu mieszkaniowego
i budowlanego,
4) rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawnien czlonka Spéldzielni do zamiany lokalu,
6) przeprowadzania przetargdw na przenoszenie wlasnosci lokali.

§27.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, ktorej przystluguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przysliguje
malzonkom,
2) zrzeczenia sig prawa przez osobe, ktérej przysluguje,
3) rozwigzania za porozumieniem stron,
4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu,

§ 28.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej

wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka

Spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgéci zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie sig

wartos$¢ rynkows lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego
wygaslo prawo przyslugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu,



(%]

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat wnoszonych do Spéldzielni, a takze koszty okredlenia wartodci rynkowej
lokalu.

Czlonek Spéldzielni zawicrajgcy umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokoéci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego (¢ osobe 7 tytulu przypadajacej na nig cz¢sei zaciggnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkladu micszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkladu okreslonymi w ust. 1.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 29.
W przypadku wygasniecia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu, ktéra ustalona w sposob przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, ktérg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami
Statutu.
7 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ wszystkie naleznoéci i obeigzenia prawa do lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest jego
oprdznienie.

§ 30.
Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zardwno czlonkowie, jak
i inne osoby fizyczne posiadajace pelng zdolnosé¢ do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.
W przypadku koniecznosci wystgpienia zapewnienia okreslonego rodzaju uslug lub
dzialalnosci handlowej dla Spéldzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemcy zapewniajgc mu
realizacje powyzszego celu.
W przypadku wielosci ofert wyboru najemey dokonuje Zarzad Spoldzielni.

§31,
Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$é czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu okreélajg postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemcg Zarzad Spoldzielni.
Czynsz najmu nie moze by¢ nizszy od kosztéw utrzymania lokalu ponoszonych przez
Spoldzielnig.
Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 32.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej dla lokalu i urzgdzen w tym
lokalu. W uzasadnionych przypadkach decyzja Zarzadu najemca moze by¢ zwolniony
z wnoszenia kaucji zabezpieczajacej.
Wysokosé kaucji i termin wplaty okresla Zarzad Spoldzielni.

§ 33.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poni6sl w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniedli je jego poprzednicy prawni,
Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wlasnodei tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Na pisemne zadanic najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem
przez  Spoldzielnic Mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
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panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spdldzielnia ma obowigzek
zawrzeé z nim umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego: splaty
zadluzenia z tytulu Swiadezen wynikajacych zumowy najmu lokalu oraz wplaty wkladu
budowlanego okreslonego przez Zarzad Spdldzielni w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania: wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny
nabycia budynku jezeli spoldzielnia nabyla budynek odplatnie, badZ wynikajacej z kosztow
dokonanych przez Spoldzielnie nakladow przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach
wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spéldzielni¢ kosztow
w postepowaniu  wieczystoksiggowym 1 kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku, jezeli spéldzielnia nabyla budynek nieodplatnie,
Wysokos¢ ustalonego przez Spoldzielnig wkladu budowlanego wnoszonego przez najemeow
wynosi 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci lokali zajmowanych przez
tych najemcow.

W przypadku najemcow, ktorzy nabyli prawo do lokalu w terminie innym niz wymieniony
w ust. 2 wysokos¢ ustalonego wkladu budowlanego wnoszonego przez tych najemedw wynosi
80% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow.

Koszt operatow szacunkowych pokrywa wnioskodawca.

Najemcy wnioskujgcy o przeniesienie wlasnosci lokalu sg zobowigzani wplaci¢ naleznosci
warunkujgce zmiang tytulu w terminie ustalonym przez Zarzgd Spoldzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku i nie
powinien przekraczac 3 miesiecy.

Spoldzielnia  przystepuje do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
w miesigeach: marzec, czerwiec, wrzesien i grudzief po uregulowaniu przez najemce
naleznosci warunkujacych zmiang tytulu prawnego do lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu nastgpuje na pisemne zadanie mieszkanca, po dokonaniu przez niego splaty
zadluzenia  z  tytulu  oplat.  Spoldzielnia  zawiera  umow¢ w  terminie
6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong. Wynagrodzenie notariusza za
0gdl czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe
w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzajg wnioskodawce.

ZAMIANY

§ 34,
Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wlasnos¢ bgdz o statusie
wlasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa do tcgo lokalu
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
Zamiana pomigdzy czlonkiem (najemcg) Spoéldzielni i czlonkiem innego podmiotu wymaga
zgody obu stron.

DZIAL 2. UZYWANIE LOKALI 1 OPLATY

§ 35.
Otrzymany przez czlonka Spoldzielni lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z umowa.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czeéei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czesei. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnoscei.



§ 36.

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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§ 37.
Czlonkowie w pelni pokrywajg ponoszone przez Spoldzielnie koszty zwigzane z jej
dzialalnoscig.
Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow 1 uslug,
utrzymywaniem  prawidlowego stanu  technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, parlycypacja w kosztach administracji i Zarzadu nieruchomo$cia oraz
dzialalnoscig spoleczng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 10.
Koszty zwigzane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow
zwigzanych z dostawg mediow i uslug, utrzymywaniem prawidlowego stanu technicznego
budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i Zarzadu
nieruchomoscia oraz dzialalnoscig spoleczng zgodnie z ust. 8.
Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przyslugujg spéldzielcze prawa do lokali, sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigeych mienie Spdéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegélnosci koszty administrowania
nieruchomoscig, koszly dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdw, koszty TV, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spoéldzielni.
Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sg =zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni.
Czlonkowie Spéldzielni bedgcy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu
i regulaminu uchwalonego przez Radg Nadzorcza.
Wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sa oni rowniez zobowigzani uczesiniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja przez uiszczenie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
Odniesienie kosztow na osobe lub jednostke rozliczeniows (powierzchnia, wskazanie
urzadzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztow, standard wyposazenia mieszkania
i budynku, charakter lokalu, lokalizacja itp.) i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych umow, a takze zobowigzan wynikajacych
z §7 Statutu, okresla i realizuje Zarzad. Taki sposob rozliczef dotyczy takze wszystkich
kosztow powstalych w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym.
Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych oplat od czlonkdw za czynnosei nie
ujete w kosztach dzialalnosci Spoldzielni.



§ 38.

Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w splacie kredytu wraz z odsetkami zaciggnigtego na realizacje
ich zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych
z zawartej umowy z kredytodaweg lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych obsluge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 39.
Oplaty o ktérych mowa w § 37 i 38 Statutu, cztonek uiszcza co miesige z gory do 25 dnia
kazdego miesigca.
Od niewplacanych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 39 i 40 Statutu Spoldzielnia
pobiera adsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie
terminu platnoscei.
Za oplaty o ktorych mowa ust. 1, solidarnie z czlonkami Spoldzielni lub wlascicielami lokali
niebedacymi czlonkami Spoldzielni odpowiadajg:
1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,
2) osoby nie bedgce czlonkami Spdldzielni, ktorym przysluguje spdldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt 1) ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres i stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Czlonek nie moze samowolnie potracac swoich naleznosei z oplat naleznych Spoldzielni.
Wszelkie potrgcenia lub niedoplaty w zakresie naliczein oplat stalych lub zaliczkowych
traktowane sg jako zaleglosci w oplatach.

§ 40.

Postanowienia niniejszego dzialu stosuje si¢ odpowiednio do osob niebgdgeych czlonkami, ktorym
przysluguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz do wlascicieli lokali nie begdacych
czlonkami, a takze najemcow.

i

1. OGANY SPOLDZIELNI

§ 41.
Organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do organdw Spoldzielni o ktdrych mowa w ust.1 pkt 2 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastgpuje
rowniez w glosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosdw przy wyborach do organdw Spoéldzielni i przy
podejmowaniu uchwal przez organy Spoéldzielni uwzglednia sie tylko oddane za i przeciw.

DZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 42.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,
w tym takze podejmowanie uchwal w zakresie uczestniczenia w kosztach zwigzanych
z dzialalno$cig spoleczng i kulturalng,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdafn rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskdw czlonkdw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w glosowaniu jawnym,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokolu po lustracyjnego
z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomodci,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spoldzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady,

9) uchwalanie zmian Statutu (wigkszoscig 2/3 glosow),

10) podejmowanie uchwal w sprawic przystgpienia lub wystapienia Spéldzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialain w tym zakresie,

11) wybér sposrod czlonkdw Spoldzielni delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona i delegata na Kongres Spoldzielczoscei,

12) wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni  oraz
wszystkie jej organy,

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie czlonka moze by¢ zaskarzona do

sadu.

§ 43.
Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego czlonka.
Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
Formularz pelnomocnictwa stanowi zalgcznik do Statutu.
Czlonek Spéldzielni moze uczestniczyé osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastgpowac nie
wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.
Treé¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obslugg prawng Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje
o dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu.
Lista pelnomocnictw z danej czesci podlega odezytaniu po rozpoczeciu okreslonej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Chwila odezytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawey, jego
adresu w zasobach Spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej

moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona

zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s uprawnione do zabierania glosu.
Ekspertem moze by¢ osoba posiadajgca co najmniej stopien naukowy doktora.
Pomoc prawng moze $wiadezy¢ adwokat lub radea prawny.
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Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i okazanie
dokumentdow uprawniajgeych do udzialu oraz dokumentow tozsamosci.

. W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzgd oraz obsluga

ekspercka i techniczna.

W prezydium i komisjach mogg dziala¢ wylgcznie czlonkowie Spoldzielni.

Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzgcego obrady.

§ 4.
Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢ey po uplywic
roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej czlonkdw.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spoldzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzgdek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami. Czlonkowie sg zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie
kopii zawiadomienia na tablicach informacyjnych w zasobach Spoldzielni. Dodatkowo
zawiadomienie publikuje sig na stronie internetowej Spéldzielni.

§ 45.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.
Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w ustalonym i podanym do
wiadomosci przez Zarzad porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglosié: Rada
Nadzorcza, Zarzad i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane do wgladu w siedzibie Spéldzielni co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust. 2,
w terminie do 5 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal
zglaszanych przez czlonkow Spoldzielni muszg by¢ poparte co najmniej przez 10 czlonkdw.
Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektdw uchwal nie pézniej niz na 3 dni
robocze przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do
przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spéldzielni. Przez
przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢ analize¢ prawng i ckonomiczng
dopuszczalnosei podjecia uchwaly. W przypadku braku kompetencji Walnego Zgromadzenia
do podjgcia uchwaly, Zarzad nie umieszceza jej projektu w porzadku obrad.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreslony w Statucie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade
Nadzorcza przedstawiciel.
Czlonkowie dokonujg wyboru Prezydium Zgromadzenia w skladzie:
" Przewodniczacy obrad,
" Sekretarz,
" Asesor.
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Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia, ktore
powoluje nastgpujace komisje w skladzie od 3 do 5 czlonkow:
1) skrutacyjng — celem sprawdzenia prawomocnosci Walnego Zgromadzenia i liczenia
glosow
w trakeie jawnych glosowan,
2) wyborczg — celem przeprowadzenia wybordw tajnych i obliczenia wynikow glosowar.
W przypadku braku mozliwosei wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej i wyborczej jej
funkcje przejmuje prezydium.
7 obrad kazdej czegsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktory podpisujg
Przewodniczgcey i Sekretarz.

§ 46.
Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony
w wyniku zgloszonych przez czlonkow projektow uchwal, zadai i poprawek jest
odezytywany po otwarciu obrad.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow. Wigkszos¢
kwalifikowana wymagana jest:
1) 273 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spéldzielni,
2) 2/3 gloséw —dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaly w sprawie polgczenia Spoldzielni,
4) 3/4 glosow —dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spoldzielni.

§ 47.
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sg wybory do Rady Nadzorczej czlonkowie
Spoldzielni najpdzniej na 15 dni przed rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia zglaszaja na
pismie kandydatow do Biura Zarzadu Spoldzielni. Kandydat wyraza pisemng zgodg na
kandydowanie i oswiadczenie o nie prowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec
Spoldzielni oraz o nie posiadaniu zaleglosci (zobowigzan) wobec Spéldzielni.
O potrzebie zglaszania kandydatow Zarzad informuje czlonkow Spoldzielni na 21 dni przed
Walnym Zgromadzeniem poprzez pisemne zawiadomienia do czlonkéw Spéldzielni zgodnie
z § 44 ust. 4,
Zarzad Spoldzielni przekazuje liste zgloszonych kandydatow do komisji wyborczej Walnego
Zgromadzenia.
Przystepujae do wyborow przewodniczgey Walnego Zgromadzenia wzywa przewodniczgcego
komisji wyborczej do przedstawienia zgloszonych kandydatow.
W przypadku zgloszenia kandydatow w ilosci mniejszej niz okreslono w § 51 ust. 3,
ich uzupelnienie moze si¢ odby¢ podczas obrad Walnego Zgromadzenia.
Komisja wyborcza opracowuje karty wyborcze kandydatow.
Glosowanie adbywa sie na kartach wyborczych, uprawnieni do glosowania umieszczajg znak
X" przy nazwiskach 7 kandydatow. Zaznaczenie wigkszej ilosci kandydatow powoduje
oddanie glosu niewaznego.
Wybrani zostaja ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe glosow.
W przypadku, gdy po zsumowaniu wszystkich glosow dwach lub wigcej kandydatow otrzyma
takg samg ilos¢ glosdow rozstrzygnigecia dokonuje si¢ poprzez ponowne glosowanic na te
osoby.

§ 48.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy
i Sekretarz Zgromadzenia. Protokol sporzadza si¢ w terminie do 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.
Protokdl i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoéldzielcze;.
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Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez
10 lat.

§ 49,

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nasigpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

1.

DZIAL. 2. RADA NADZORCZA

§ 50.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscig Spoldzielni.

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczo-finansowych i programow dzialalnosci spolecznej,
2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnig
praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spéldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosei oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania

z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli

i oceng sprawozdan finansowych,

8) wybdr i odwolanie czlonkdéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastgpey na czas nieokreslony.

Qdwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spoldzielnia,

a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu

oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania

Spoldzielni wystarczy dwaoch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) uchwalenie regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

11) uchwalenie zasad okreslajgcych obowiazki Spoldzielni i czlonkdw/najemecdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z tego tytulu,

12) uchwalenie zasad gospodarowania funduszami utworzonymi w Spdldzielni,

[3) uchwalenie Regulaminu porzgdku domowego,

14) uchwalanie Regulaminu dzialalnosci Zarzadu,

15) uchwalanie Regulaminow komisji powolanych przez Rade,

16) opiniuje projekty zmian Statutu, Regulamindw i pozostalych uchwal przedkladanych

Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia oraz przedstawia wnioski wraz z uzasadnieniem

w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu,

17) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

§51.
Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkow
w glosowaniu tajnym sposrod czlonkow Spéldzielni.
Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bgdaca czlonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobg prawng.
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Rada Nadzorcza sklada sie z 3-5 czlonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng
kadencjg.

W sklad Rady Nadzorczej moze wchodzi¢ czlonek Spéldzielni lub osoba wskazana przez
osobe prawng wylgeznie przez kolejne dwie kadencje.

Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

§ 52.
Rada Nadzorcza powoluje Prezydium, w sklad ktérego wehodzg:
1) Przewodniczacy,
2) Zastgpea Przewodniczacego,
3) Sekretarz.
Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium Rady organizuje pracg Rady Nadzorczej.
Dla realizacji statutowych dzialan Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje
stale lub problemowe oraz dokonuje wyboru Prezydium Komisji.
Szczegbdlowe zasady i tryb dzialania Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
Za udzial w posiedzeniach czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie, ktore jest
wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w nastgpujgeej
procentowej wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace:
1) 40% - Przewodniczgcy Rady Nadzoreze.
2) 35% - pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej.
Wyliczong zgodnie z ust. 5 podstawe zaokragla si¢ do pelnych zlotych. W przypadku
nieobecnosci czlonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu wynagrodzenie nie przysluguje.

§ 53.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.
Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny by¢ zwolywane na wniosek czlonkéw Rady lub na
whiosek Zarzgdu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosei czlonkom Rady w formie pisemnej. Moze réwniez dowolnie
ksztaltowaé porzadek obrad posiedzenia wprowadzajgc sprawy nie ujete we wczesniej
podanym porzadku obrad.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy skladu
Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

DZIAL 3. ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 54,
Zarzgd kieruje dzialalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnagtrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organow.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 55.
Zarzad sklada sie z 1 do 4 czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa.
W stosunku do czlonkdw Zarzagdu okresla sie nastepujace kwalifikacje zawodowe:

21



L.

1) Prezes Zarzadu — wyksztalcenie wyzsze,

2) Czlonek Zarzadu — wyksztalcenie minimum srednie.

Czlonkdw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzoreza,

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzoreza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 56,
Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkdw Spéldzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu,
4) zawieranie umow o przeksztalcenie najmu w odrebng wlasnosé,
5) zawieranie umow o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wlasnosé,
6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
7) sporzagdzanie projektéw planow gospodarczych i programow dzialalnosei spolecznej
oraz kulturalno-o$wiatowe;j,
8) prowadzenic gospodarki Spdldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow,
1 1) udzielanie petnomocenictw,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
14) wspoldzialanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami,
15) Zarzad Spoldzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:
a. ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4
ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych,
b. ewidencj¢ i rozliczenie wplywoéw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywdw
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne  nieruchomosci powinna
uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosei.

§ 57.
Osdwiadezenia woli w imieniu Spoldzielni skladajg lacznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu.
Oswiadezenie, o ktérym mowa w ust. | sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwg Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 58.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢c jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca
dzialalnoscig gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegdlnych.

DZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§ 59.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkdw
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do czasowego pelnienia funkcji cztonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczaeych.

§ 60.
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ osoby bedgcee pracownikami Spoéldzielni, kierownikami
biezgeej dzialalnosei gospodarczej Spoldzielni oraz osoby pozostajagce z czlonkami Zarzadu
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej. Uchwala w sprawie wyboru takicj osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie tej samej
Spoltdzielni.

§ o1.
Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkodg wyrzgdzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.

§ 62.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnoscei nie mogg zatrudnia¢ wlasnej firmy, firmy rodziny ani
powinowatych
i uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych
dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 1 — Rada moze podjagé¢ uchwalg o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego organu.

3. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolania
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

IV. PRZEPISY KONCOWE

§ 63.
1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw nabytych.
2. Dotychczasowe regulaminy zachowujg moc obowigzujgca do czasu uchwalenia nowych
regulaminow w takim zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.

§ 64.
Statut wehodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujaca od dnia
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 65.
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy z dnia 5 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych, zwanej w tresci statutu ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. — Prawo Spoldzielcze zwanej w tresci Statutu ,,ustawg”; ustawy oraz
innych ustaw.
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Uchwala Nr 10/2022

Walnepo Zgromadzenia Czlonkdw Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Barbara® w Chorzowie

z dnia 15.10.2022r w sprawiec zmiany Statutu Spoldzielni

oraz przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spéldzielni

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzieleze
(tj.Dz.U.2021.648 ze zm.), oraz § 42 ust. 2 pkt 9 Statutu Spdldzielni, Walne Zgromadzenia uchwala

co nastgpuje:

§1
Walne Zgromadzenie postanawia uchwali¢ zmiane statutu Spoldzielni poprzez nadanie nowego
brzmienia §51 ust. 3 Statutu:

..3. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3-5 czlonkow.”.

§2

Walne Zgromadzenie postanawia uchwali¢ zmiang statutu Spoldzielni poprzez nadanie nowego
brzmienia §33 ust. 2 Statutu:

»2. Na pisemne zgdanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spoldzielnie Mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia, Spoldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wilasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego: splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu
lokalu oraz wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania: wynikajgcej ze zwaloryzowanej
ceny nabycia budynku jezeli spoldzielnia nabyla budynek odplatnie, badz wynikajacej z kosztéw
dokonanych przez Spoldzielnig nakladdow przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje
sig lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w $wiadezeniach wynikajacych
zumowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spoéldzielnie kosztow w postgpowaniu
wieczystoksiggowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia

budynku, jezeli spoldzielnia nabyla budynek nieodplatnie. ™.



§3
Walne Zgromadzenie postanawia uchwali¢ zmiang statutu Spoldzielni poprzez nadanie nowego
brzmienia §33 ust. 4 Statutu;
4. W przypadku najemcdw, ktérzy nabyli prawo do lokalu w terminie innym niz wymieniony w ust. 2
wysokos¢ ustalonego wkladu budowlanego wnoszonego przez tych najemcow wynosi 80% aktualnej

wartosci rynkowej prawa odrgbne] wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow.”.

§4

Walne Zgromadzenie postanawia przyjac tekst jednolity Statutu Spéldzielni uwzgledniajacy zmiany,

o ktorych mowa w §1, 2 i 3, zgodny z zalacznikiem nr 1 do przedmiotowej uchwaly.

§5
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Zalgczniki:
1) tekst jednolity Statutu Spoldzielni
f ;\‘ —_—
Oddano ........ glosow,; w tym glosow ,za™ V5. i ... gloséw , przeciw”
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Opinia Prawna:

Projekt uchwaly prawidlowy pod wzgledem formalno — prawnym:

Chorzow, dnia .. 925 {10 202 CZ e




